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I. CAC NHAN T0 RUI RO
1. Rui ro vé kinh té:

Rui ro vé tang trudng kinh té: Kinh té Viét Nam sau nhiéu nam tang trudng
cao (GDP 5 nam tir 2002 - 2007 déu trén 7%) da giam téc vao cubi nam 2008
do anh hudng cua cubc khung hoang tai chinh va suy thoai toan cau. GDP
nam 2009 dat muc tang trudng la 5,32%. Tuy nhién, theo danh gia chung cua
nhiéu chuyén gia kinh té€ trong va ngoai nudc thi kinh té Viét Nam sé hodi phuc
va tang trudng tot t& nam 2010 trd di (du kién trong nam 2010 sé tang
truéng tur 6,5 - 7%)

Rui ro vé lam phat: Tang gidm lam phat sé dnh hudng truc ti€p dén chi phi
dau vao cua doanh nghiép va anh hudng téi hoat dong san xuat kinh doanh.
Trong ndm 2009, Chinh pht d3 tién hanh kiém soat tét dudc tinh hinh lam
phat, ddm bao ti Ié lam phat nam 2009 dudi muc 1 con sb (chi s gid tiéu
dung binh quadn ndam 2009 theo ngudn Téng cuc théng ké 1a 6.88%). Tuy
nhién, trong nhitng ndm sap tdi, ti 1& lam phat du ki€n s& & muc cao hon va
anh hudng mot phan tdi chi phi nguyén vat liéu dau vao cua cac du an ma
NVB dang trién khai. Nhan thl’c dugc van dé do, trong qua trinh khao sat, 1ap
du toan cac du an ctia minh, NVB cling da du tru ca phan chi phi nay.

Rui ro vé 1ai suat: Hién nay, NVB chua ti€n hanh s& dung nhiéu ng vay cho
hoat dong kinh doanh cta minh nhung trong thdi gian t&i khi cac dy an 1én
dugc ddy manh trién khai NVB sé& tién hanh sir dung ng vay nhdm gia tang
hiéu qua thdng qua don bay tai chinh vi vy su bién ddng vé 1ai sudt cling anh
hudng téi két qua kinh doanh cia NVB.

2. RUi ro vé luat phap:

Moi hoat dong kinh doanh clia Cong ty chiu su diéu chinh clia cac van ban
phap luat hién hanh nhu Luat Doanh nghiép, Ludt Chirng khodan, Luat Thué
thu nhap doanh nghiép, Luat thué thu nhap ca nhan...Viéc niém yét trén thi
trudng ching khoan la nhirng linh vuc con rat m&i mé. Luat va cac van ban
dudi luat quy dinh vé cac van dé nay con dang trong qua trinh hoan thién, do
dd néu cb su thay ddi thi s& anh hudng dén tinh hinh hoat déng kinh doanh va

giao dich c6 phiéu cia Cdng ty.

Viéc thay déi luat phap cling nhu thu tuc hanh chinh s& c6 anh hudng truc tiép
dén tinh kha thi cling nhu ti€n dé thuc hién du an dau tu va hoat dong kinh
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doanh cla cdng ty. Tuy nhién, v8i xu hudng phat trién chung cltia nén kinh t€,
Chinh phu cling dang tirng budc hoan chinh hé théng phap luat tao su thong
thodng hon vé cac thu tuc hanh chinh d€ phuc vu nhu cdu ngay cang cao cla
x& héi. NVB phat trién trong nganh du lich, 1a nganh cdng nghiép khéng khdi

hién dang nhan dugc su ing ho cua Chinh phu va xa hoi.
3. Rui ro dac thu:

Rui ro vé doi tugng khach hang: Ninh Van Bay hién dang tap trung vao
mang kinh doanh bat dong san du lich nghi duGng cao cép. Loai hinh kinh
doanh nay doi héi doanh nghiép phai cung cép dich vu chat lugng cao va kha
kén chon khach. NVB c6 Igi thé d& c6 nhiéu kinh nghiém phat trién khu du lich
cao cép, c6 dbi tdc quan ly nudc ngoai c6 ndng luc trong viéc phat trién mang
luSi khach hang, nén cé Igi thé canh tranh so véi cac khu nghi dudng cao cap
khac. bong thdi, NVB ciing cé ké hoach mé& réng sang cac déi tugng khach
hang cé mdc thu nhép trung binh, nhung s6 lugng nhiéu hon

Rui ro vé quy hoach cua ving mién: Quy hoach phat trién téng thé cla
tirng khu du lich s& anh hudng truc tiép téi vi tri dia thé canh quan cua cac
khu du lich nghi dudng. NVB cé Igi thé la cac khu nghi duGng déu dugc khao
sat ky luBng, phu hop véi k& hoach phét trién cla vung va nam kha ddc 1ap so

v@i cac khu du lich xung quanh vi vay rui ro nay déi véi NVB khong nhiéu

Rui ro vé kinh doanh san pham mdi: Bén canh dé san phdm cla Céng ty
trong thdi gian t&i 1a Thé nghi dai han. Loai san phdm nay d& phd bién trén
thé gidi, tuy nhién day Ia mdt loai san phdm mdi xuét hién tai Viét Nam. Vi
vay, dé€ san phdm nay dudgc biét dén va dudc khach hang chdp nhén tai thi
trudng Viét Nam khoéng phai 13 didu dé dang.

RUi ro lién quan dén viéc tai cau tric von: Trong nam 2009, Ninh Van Bay
ti€n hanh 3 dgt tang vén Ién 505 ty dong. Theo dd, phan von tang thém chu
yéu dé dau tu vao hai Céng ty con 1a Céng ty c6 phan du lich H6ng Hai va
Cong ty TNHH Hai Dung. Giad tri dau tu vao Céng ty TNHH Hai Dung la
204.742.800.000 dong, tudng dudng vai ty 1é€ gép von la 90% von diéu |€,
dau tu vao COng ty C6 phén du lich Héng Hai 1a 276.402.660.000 ddng,
tuong duong ty 1€ gép von la 51% von diéu |é. Viéc dau tu vao hai cong ty
nay can c’ vao bdo cdo dinh gid tai san gdp vén do Cong ty Cé phan dinh gié
va dich vu tai chinh Viét Nam (VVFC) thuc hién, day la cong ty cé du diéu kién
dinh gia ctia B6 Tai Chinh va da cé uy tin trén thi trudng dinh gia tai Viét Nam.
n ThanglLong |2

SECURITIES



e Ninhvanbay IR

DGi vai khoan Igi thé thuong mai phat sinh tir viéc gop vén vao cac céng ty
con, xem chi tiét tai bdo cdo hgp nhat da kiém todn cua Céng ty Ninh Van

Bay.
4. Rui ro khac:

Mot sO rui ro mang tinh bat kha khang it cé kha nang xay ra nhung néu xay ra
thi sé tdc ddéng dén tinh hinh kinh doanh cua Coéng ty. Bé la nhitng hién tugng
thién tai (han han, bdo lut, déng d&t v.v...), chién tranh hay dich bénh hiém

ngheo trén quy mo Ién.
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II. GIAI THICH CAC TU NGU VA TU VIET TAT

Trong ban cdo bach nay, cac tir ngir va cac tur viét tit dudi day cé nghia dién

giadi nhu sau:
1. T ngir:
T8 chic niém yét Cdng ty cd phan bat dong san du lich Ninh Van Bay

T8 chic Tu v&n niém yét Céng ty cd phan Ching khodn Thing Long - Chi
nhanh TP.HCM

Cong ty Cong ty c6 phan bat ddng san du lich Ninh Van Bay
Ninh Van Bay Cdng ty cd phan bat dong san du lich Ninh Van Bay
Ban cdo bach Ban cong bé thdng tin clia Céng ty cé phan B&t déng

san Du lich Ninh Van Bay vé tinh hinh tai chinh, hoat
déng kinh doanh nhdm cung cdp thong tin cho cdng
chling dau tu danh gid va dua ra cac quyét dinh dau
tu chirng khoan

biéu lé Diéu & cla Cdng ty cd phan B&t ddng san Du lich
Ninh Van Bay d3 dudgc Dai hdi déng cd dbéng cua
Cong ty thong qua

Von diéu 1é S8 v6n do tat ca cac c6 ddng gdép va dudgc ghi vao
Diéu 1& clua Cbéng ty cd phan bat ddng san du lich
Ninh Van Bay

Cac Bao cao tai chinh Bdo cdo tai chinh kiém todn ndm 2007, 2008 cua
Cong ty cé phan xdy dung Tudn Phong va bao céo tai
chinh ki€m todn Hdp nhat ndm 2009 cua Céng ty cb

phan bat dong san du lich Ninh Van Bay
C6 phan Vén diéu 1é dudgc chia thanh nhiéu phan bang nhau

C6 ddng Céc chu sé hitu 1a cd nhén hodc td chirc ndm gilr ¢
phan cua Coéng ty

S8 cb ddng Chirng chi do Céng ty c6 phén B&t ddng san Du lich
Ninh Van Bay phat hanh nham xac nhan quyén sd

h{ru phan von goép trong Cong ty

C6 tirc Khoan Igi nhuan rong dudc trd cho mdi ¢6 phan béng

tién hodc bang tai san khac t&r ngudn Igi nhuan con
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lai cia Cong ty sau khi da thuc hién nghia vu vé tai
chinh

Dai héi déng c6 ddng  Pai hdi ddng cd ddng Cdng ty cé phén Bat déng san
Du lich Ninh Van Bay

HOi dong quan tri HOi ddng quan tri Céng ty cd phan Bat ddng san Du
lich Ninh Van Bay

Ban Kiém soat Ban kiém soat ciia Céng ty cd phan B4t ddng san Du
lich Ninh Van Bay

Ban Téng Giam déc Ban Téng Gidm dbc cua Céng ty cd phan Bat dong

san Du lich Ninh Van Bay

Ngudgi cé lién quan C4 nhén hodc t6 chlc cé quan hé véi nhau trong cac

trudng hgp sau day:

= Cha, cha nu6i, me, me nudi, vg, chdbng, con, con
nudi, anh, chi em rudt clia cad nhan;

» T6 chliic ma trong dé cé cad nhan Ia nhan vién, Gidm
déc, chu sd hitu trén mudi phan trém s6 cd phiéu luu
hanh cé quyén biéu quyét;

» Thanh vién Hbi ddng quan tri, Ban kiém soat, Giam
dGc, cac Pho Giam doc va cac chic danh quan ly
khac cua t6 chic dé;

= Ngudi ma trong méi quan hé vdéi ngudi khac truc
tiép, gian ti€p kiém soat hodc bi kiém soat bdi ngudi
dé hodc cung vdi ngudi dé chiu chung mét sy kiém
soat;

= Co6ng ty me, Cong ty con;

» Quan hé hgp déng trong dé6 mot ngudGi la dai dién
cho ngudi kia

Nhitng thudt ngit khac (néu cé) ma khdng dudc liét ké & trén sé dudc hiéu
theo quy dinh trong luat Doanh nghiép s6 60/2005/QH11 ngay 29/11/2005,
luat Chirng khoan s6 70/2006/QH11 ngay 19/01/2007 cua Chinh phu va cac

van ban phap luat khac cé lién quan.

n ThanglLong |5
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2. Cac chir viét tat

TSC Cong ty cé phan chirng khodn Thang Long

NVB Ninh Van Bay

WTO World Trade Organisation - TG chilc thuong mai thé gidi
DHDCDH DPai héi déng cé ddng

HDQT HOi d6ng quan tri

UBCKNN Uy ban chitng khoan Nha nudc

BCTC Bao cao tai chinh

Thué GTGT Thu€ Gia tri gia tang

Thué TNDN Thué Thu nhap doanh nghiép

n ThanglLong |6
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III. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHiINH POI VOI NOI DUNG BAN
CAO BACH

1. T6 chirc niém yét
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DU LICH NINH VAN BAY
Ong: Hoang Anh Diing Chirc vu: Chu tich HG6i dong quan tri
Ong: Vi Ngoc Tu Chirc vu: Téng Gidm d6c kiém Uy vién HDQT
Ba: Ng6 Thi Thanh Hai Chtc vu: K€ toan truéng
Ba: Nguyén Thi Thu Nguyét Churc vu: Trudng ban kiém soat

Chulng tdi dam bao rang cac théng tin va sd liéu trong Ban cdo bach nay la
phu hgp vdi thuc té€ ma chidng téi dudc bi€t, hoac da diéu tra, thu thap mot
cach hagp ly.

2. TG chirc tu van
CONG TY €6 PHAN CHUNG KHOAN THANG LONG CN TP. HCM
Ba Th&m Thi Thay Chirc vu: Gidm d6c chi nhanh
Ban cdo bach nay la mdt phan clia H6 so dang ky niém yét do Céng ty cd
phéan chi’ng khoan Thang Long tham gia lap trén cd sé Hgp dong tu van niém
yét vGi Cdng ty c6 phan B&t ddng san Du lich Ninh Van Bay. Chang tdi dam
bao rang viéc phan tich, danh giad va lua chon ngdén tur trén Ban cdo bach nay
da dudc thuc hién mot cadch hop ly va can trong dua trén co s6 cac thdng tin

va s6 liéu do Cong ty cd phan B&t ddng san Du lich Ninh Van Bay cung cép.

n ThanglLong |7
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IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC NIEM YET
Tém tat qua trinh hinh thanh va phat trién
1.1. Thong tin cc ban vé Cong ty
Dia chi: P 705 Toa nha Hanoi Tung Sing Square, s6 02 Ngo
Quyén, phudng Ly Thai T8, quén Hoan Kiém, Ha Noi

bién thoai: (84.4) 39264951  Fax: (84.4) 39264952
Logo Cong ty: Ninhv'inbay
Website: www.ninhvanbay.vn
Email: info@ninhvanbay.vn

1.2. Lich s hinh thanh va phat trién

Cong ty c6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay tién than la Céng ty C6
phan Dau tu xay dung Tuan Phong - dugc thanh lap ngay 26/09/2006 theo
gidy DKKD s6 0103013874, hoat dong trong linh vuc Pau tu, xay dung cac
cong trinh xay dung, mua ban vat liéu xay dung, trang thiét bi ndi that vai sé
von dang ky ban dau la 1.000.000.000 dong.

Ngay 25 thdng 6 ndm 2009 Pai hdi ddong c6 déng Céng ty C6 phan Pau tu xay
dung Tuan Phong da hop va quyét dinh tang von diéu 1€ 1én 21 ty dong.

Nham thuyc hién viéc tai cdu tric Céng ty, ngay 24 thang 9 nam 2009 Cong ty
C6 phédn Dau tu xdy dung Tudn Phong da tién hanh tdng v6n diéu Ié 1én
265.000.000.000 ddng, dong thdi d6i tén thanh Cong ty cd phan B4t dong san
Du lich Ninh Van Bay v@i nganh nghé la bat dong san du lich, trong dé mdi

nhon |1a Du lich cao céap.

Ngay 16 thang 11 nam 2009, COng ty chinh thic tang von diéu € Ién
505.000.000.000 dong.

Ngay 20 thang 01 ndm 2010, DHDCD Céng ty cé phan Bat dong san Du lich
Ninh Van Bay da hop va ra Nghi quyét chao ban thém 10 triéu cd phan theo
hinh th&c chao ban riéng lé, tdng v6n sau khi phat hanh thém s& Ia
605.000.000.000 dong. Hién tai von thuc gép cua Cong ty la 505.000.000.000
dong.

Tong hop qua trinh tdng vén cua Céng ty Ninh Van Bay:
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. Von diéu lé sau
Thgai gian

tang von

khi tang Hinh thic tang von

(d6ng)

Lan 1 25/6/2009 21.000.000.000 | Phat hanh thém riéng 1é c6
phi€u, cdc c6 déng gop

vén bang tién

Lan 2 24/9/2009 | 265.000.000.000 | Phat hanh thém riéng 1é c6
phiéu, cidc c6 dbng gop
21.115.980.000 dong
béng tién va
243.884.020.000 dong
bang cd phiéu Céng ty cp
du lich H6ng Hai.

Lan 3 16/11/2009 | 505.000.000.000 | Phat hanh thém riéng lé cé
phiéu, cidc c6 dbng gop
vén bang tién mat.

Nganh nghé hoat dong kinh doanh ctia Cong ty:

STT Tén nganh

1

Xay dung cong trinh dan dung, cong nghiép, cau dudng, san lap mat
bang;

San xudt, xudt nhdp khau trang thiét bi xdy dung va trang tri ndi,
ngoai that;

Dai ly son, bot ba va cac nguyén vat liéu khac;

Sa&n xudt, kinh doanh thiét bi vé sinh, thiét bi xay dung, nhém, ton,
sat, thép, vat liéu xay dung khac;

Tu van bat dong san (khong bao gom hoat dong tu van vé gia dat),
xUc tién dau tu thuong mai;

Kinh doanh, tu v&n, 18p dit, ché& bién go;

Kinh doanh van phong phdm;

Van chuyén hanh khach, van tai hang hoa;

Xay dung nha cac loai;

Xay dung cong trinh ky thuat dan dung khac;

Hoan thién cong trinh xdy dung;

Nha hang, quan an, hang an uéng (khong bao gom kinh doanh quan
bar, phong hat karaoke, vii trudng)

13

Khach san (khéng bao gobm kinh doanh quan bar, phong hat karaoke,
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Tén nganh ‘

vl trudng va kinh doanh bat dong san);

14 | Biét thu hodc can ho kinh doanh dich vu luu trd ngén ngay;

15 | Ban bubn vang, bac va kim loai quy khac;

16 | Ban |é vang, bac, da quy va da ban quy, do trang sulic trong cac cua
hang chuyén doanh;

17 | Ban bubén quang kim loai;

18 | Ban budn kim loai khac;

19 | B&n budn vai, hang may san, giay dép;

20 | Ban budn nong, Iam san nguyén liéu (trir cac loai [am san Nha nudc
cam;

21 | Ban budn tre, nira, gbd cdy va god ché bién

22 | Ban budn gao, thuc phdm, @6 udng;

23 | Hoat dbng tu van quan ly (khong bao gom tu van phdap luat, tai
chinh, k& todn, kiém toan, thué);

24 | Dich vu quan ly bat dong san;

25 | Dich vu uy thac mua ban hang héa;
26 | Dich vu dai dién cho thugng nhan.

Muc tiéu phat trién cua Ninh Van Bay:

Trd thanh mot Tap doan phat trién cadc san phdm bat déng san du lich c6 chét
lugng tot nhat, dep nhat cho moi thi trudng dac biét hudng tdi thi trudng qudc

n

te.

2. Co ciu td chirc cong ty

Cong ty cd phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay dugc t& chlic va hoat
dong theo Luat doanh nghiép da dudc Quoc hdi nudc Cong Hoa Xa HoOi Chu
Nghia Viét Nam khda XI ky hop th& 8 thong qua ngay 29/11/2005. Cd sd hoat
déng quan tri va diéu hanh cua Cong ty la Piéu Ié t& chilic va hoat déng dugc
DPai héi déng cé ddng théng qua ngay 18/12/2009.

Co cdu td chirc ctia Cdng ty hién tai gdm: Tru s& chinh, 02 chi nhanh/ véan
phong truc thudc, 02 céng ty con va 04 cong ty lién két.

Tru sé chinh Cong ty:

GOm van phong lam viéc ctia Ban Téng Gidm ddc Cdng ty va cac phong, ban
nghiép vu gom: Ban hanh chinh - nhan su, Ban Tai chinh ké toan, Ban phat

trién kinh doanh, Ban quan hé céng chldng, Ban quan tri rdi ro va phap ché.
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I Ninhvanbay I
Dia chi: P 705 Toa nha Hanoi Tung Sing Square, s6 02 Ng6é Quyén, phudng Ly
Thai T, quan Hoan Kiém, Ha Nbi.
Cac chi nhanh/ van phong dai dién:

- Van phong dai dién tai TP. H6 Chi Minh

- Chi nhanh tai Nha Trang
Cac cong ty con:

- Coéng ty C6 phan Du lich Hong Hai

- Cong ty TNHH Hai Dung
Cac cong ty lién két:

- Cong ty CP Du lich Tan Phu .

- Cong ty CP TM va dich vu Danh Viét

- Céng ty TNHH Du lich sinh thai Cén Bap

- Coéng ty C6 phan quan ly Phugng Hoang

3. Cad cau béo may quan ly ctia Cong ty (trang sau)
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PAI HOI PONG CO PONG

Ninhvanbay.

HOI DPONG QUAN TRI

BAN BIEU HANH
TONG GIAM POC

v
BAN KIEM SOAT

U U U

CHO HPQT VA TGP

CAC BAN
NGHIEP VU
BAN HANH CHINH
NHAN SU

BAN PHAT TRIEN
KINH DOANH

BAN'PHAP CHE'V

QUAN TRI RUI RO

4

BN BANTRUVENTHONG
DAI CHUNG

BAN TAI CHINH
KE TOAN
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CONGTY CPDULICH

HONG HAI
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LIEN KET
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I Ninhvanbay IR

. Pai hdi dong cd déng: gém tat ca cac cd dong cé quyén bi€éu quyét, la co
guan cé quyén luc cao nhat cua Cong ty

= HOi dong quan tri: |a cd quan quan ly cao nhat cua Cong ty. Cac thanh vién
HOi ddng Quan tri dudc cd déng bau. HOi ddng Quan tri dai dién cho cac c6
déng, co toan quyén nhan danh Cdng ty dé quyét dinh moi van dé lién quan
dén muc dich, quyén Igi cia Cdng ty, trir nhitng van dé thudc thdm quyén cla
Pai hdi déng c6 dong.

Danh sach Hoi dong quan tri bao gom :

Ho va tén Chirc vu
Hoang Anh Diing Chu tich HDQT
L& Xuan Hai Phé Chu tich HDQT
L& Thi Thu Ha Uy vién HDQT
Nguyén Nam Sdn Uy vién HPQT
Vi Ngoc Tu Uy vién HDQT kiém Téng gidm déc
Db Ngoc Quynh Uy vién HPQT
. Ban ki€m soat: Ban kiém soat do Dai hdi ddng c6 déng bau ra gém 03 thanh

vién, thay mat c6 ddng dé kiém soat moi hoat ddng quan tri va diéu hanh san
xudt kinh doanh cta Céng ty. Ban kiém soat hoat dong doc Iap véi HOi dong
quan tri va Ban Téng Gidm ddc.

Danh sach Ban kiém soat bao gém :

Ho va tén Chirc vu
Nguyén Thi Thu Nguyét Trudng Ban
Nguyén Thi L& Thanh Thanh vién BKS
Tran Thanh Thuy Thanh vién BKS
= Ban Tong Giam ddéc: 13 cd quan diéu hanh CAng ty va chiu trach nhiém trudc

HOi dong quan tri vé viéc thuc hién quyén va nghia vu dudc giao.

Danh sach Ban Téng giam déc bao gom :

Ho va tén Chirc vu
Vi Ngoc Tu Uy vién HDQT kiém Téng gidm déc
Db Thi Thu Phé Téng gidm déc
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= Cac phong ban nghiép vu: cac phong, ban nghiép vu cé chlic nang tham
muu va gilp viéc cho Ban Téng Gidm déc, truc tiép diéu hanh theo chlic ndng
chuy&n mén va chi dao clia Ban Téng Gidm ddc:

>  Ban hanh chinh nhan su:

Quan tri va phat trién ngudn nhan luc phuc vu chién lude phat trién, muc tiéu
kinh doanh cua cong ty;

Quan tri hanh chinh van phong va hé théng cong nghé théng tin bdo dam
phuc vu muc tiéu kinh doanh cua coéng ty;

>  Ban Tai chinh — Ké toan:

T8 chlc quan ly, khai thac, huy déng va phat trién ngudn luc tai chinh bao
dam phuc vu cac muc tiéu kinh doanh céng ty.

T8 chirc, thuc hién céng tac hach todn k& todn phu hogp vdéi cac qui dinh cua
ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh va thuc té kinh doanh cua Cong ty.

>  Ban phat trién kinh doanh:

Lap k& hoach, t6 chlrc, quan ly va diéu hanh hoat déng kinh doanh cua Céng
ty;

Quan ly va trién khai cidc hoat ddng Marketing cac san phdm céng ty kinh
doanh.

>  Ban quan hé céng chung

X8y dung hinh anh Doanh nghiép va san phdm cla Doanh nghiép trudc cdng
ching

T8 chirc, quan ly va trién khai cdc hoat ddng truyén théng, déi ngoai dé xay
dung va quang ba hinh anh, thugng hiéu cua Cong ty

Cung cédp cho cac cd ddng, cac quy dau tu, cac td chic tin dung cac théng tin
hitu ich lién quan dén hoat dong san xuat - kinh doanh cta Céng ty cling nhu
cac thong tin khac;

Thuc hién cong tac quan hé véi cac cg quan quan ly nha nudc, Uy ban ching
khodn, S& giao dich chirng khodn TP.HCM dé& cung cdp cac van ban, thdng tin
theo yéu cau;

»  Ban quan tri rai ro va phap ché

Tham muu cho Ban lanh dao Cbéng ty va xay dung, giam sat thuc hién cac
chinh sach, phudng phap quan tri rdi ro trong doanh nghiép (rui ro tir hé
théng, con ngudi, tai chinh, kinh doanh...)

Kiém todn cac hoat dong san xudt cua toan cong ty nhdm phat hién cac sai 16i

va kién nghj diéu chinh hé théng dé bao dam hiéu qua san xudt kinh doanh.
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I Ninhvanbay IR

Tham muu cho Ban lanh dao Céng ty va cac phong ban vé cong tac phap ly,
x(r ly cac tinh huéng phap ly va tranh tung (néu cd), quan ly cac ho sd phap
ly, hdp déng cua Cong ty.

4. Co ciu c6 dong tai thai diém 14/04/2010, danh sach cd déng (tén, dia
chi, s6 CMND, s6 DKKD (néu c6)) nam giir tir trén 5% von c6 phan cha

cong ty; Danh sach cd dong sang lap va ti 1é cé phan nam giir:

4.1. CoO ciu cd ddng dén thai di€ém 14/4/2010

o S6 lugng cd Gia tri
Cd cau von - )
phan (dong)
Phap nhan 6.156.000 61.560.000.000 12,2%
I |canhan 44.344.000 | 443.440.000.000 87,8%

C6 phiéu quy - - -

C6 dbng trong
nuéc
II | C6 déng nudc
ngoai

50.500.000 505.000.000.000 100%

C6 phiéu quy - - -

C6 ddng trong

. 23.533.867 235.338.670.000 46,6%
cong ty

III | C6 dbng ngoai

. 26.966.133 269.661.330.000 53,4%
Cong ty

C6 phiéu quy - - -

Téng céng 50.500.000 505.000.000.000 100%

4.2. Danh sach c6é déng nam giif trén 5% vén ¢6 phan caa Coéng ty

Ho tén, t8 A S6 o 21
" chitc Pia chi CMND/PKKD | S0 c6 phén Ty lé %

TT

S6 45/2 Quang
Trung, P. Loc

o1 | Boang Anh 7o, Nha| 225260479| 6.957.160 | 13,78%
{ing )
Trang, Khanh
Hoa

Can sO6 3, tang
o o 20, nha GO3,
02 | Lé Xuan Hai Khu dé thi Nam 011715088 7.124.778 | 14,11%
Thang Long, P.
Xuéan La, Q. Tay
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HS, Ha NOoi

S6 26, ngd
154/39 dudng
Ngoc Lam, P.
Ngoc Lam, Q.
Long Bién, Ha
NOi

03 | Vi Ngoc Tu 011797128 3.851.787 | 7,63%

SO 45/2 Quang
Trung, P. Loc

04 | Hoang Lé Viét | Tho, Nha B0576983 5.149.840 | 10,20%
Trang, Khanh
Hoa
Téng cong 23.083.565 | 45,72%

4.3. Danh sach cd dong sang lap va ty 1é cd phan nam giir

Tén cd dong S5

LG CMND/BKKD

sang lap

Hoang Anh Diing | S6 45/2
Quang Trung,
P. LOoc Tho, 225260479 6.957.160 | 13,78%
Nha Trang,
Khanh Hoa

Lé Xuan Hai Can s6 3, tang
20, nha GO3,
Khu dd thi
Nam Thang 011715088 7.124.778 | 14,11%
Long, P. Xuan
La, Q. Tay HO,
Ha Noi

Lé Thi Minh Hanh | S6 204, dudng
Au Co, P.
Quang An, Q. 010304995 65.000| 0,13%
Tay HO, TP.
Ha Noi

Nguyén Thi Hong | S6 26, ngd
Hanh 154/39 dudng| 011950447 40.000 | 0,08%
Ngoc Lam, P.
Ngoc Lam, Q.
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Long Bién, Ha
NOi

Lu HGng Trung S6 79, ngd

449 010479183 2.495.861 | 4,94%

Vi Ngoc Tu S6 26, ngd
154/39 dudng
Ngoc Lam, P.
Ngoc Lam, Q.
Long Bién, Ha
Nbi

011797128 3.851.787 | 7,63%

Hoang Lé Viét S6 45/2
Quang Trung,
P. Loc Tho, B0576983 5.149.840 | 10,20%
Nha Trang,
Khanh Hoa

Téng cdng 25.684.426 | 50,86%

Can cU vao quy dinh tai Diéu 84 Khoan 5 Luat Doanh nghiép 2005: “Trong
th&i han ba ndm, ké tir ngay cong ty dugc cdp Gidy chi'fng nhan ddng ky kinh
doanh, cé d6ng sang lap cé quyén tu do chuyén nhugng c6 phan phé thdng
clia minh cho c¢6 ddng sang lap khac, nhung chi dugc chuyén nhugng cd phan
phd théng clia minh cho ngudi khdng phai la ¢ déng sang 1ap néu dudgc su
chdp thuén cda Dai hdi ddéng cd ddng...”. Nhu vay, thdi han hiéu Iuc cla viéc
han ché& chuyén nhugng d&i vai c6 déng sang |ap dudc xac dinh dén hét ngay
26/9/2009.

5. Danh sach nhirng céng ty me va cdng ty con cia té chirc diang ky niém
yét, nhitrng cong ty ma t6 chirc dang ky niém yét dang nam giir quyén
ki€m soat hodc c6 phan chi phdi, nhitng cong ty nam quyén ki€ém soat
hodc c6 phan chi phdi déi véi toé chirc dang ky niém yét:

5.1. Cong ty me: khdng cé

5.2. Cong ty con:

- Cdng ty cd phan du lich Hong Hai:
Dija chi: thon Van Dang, xa Vinh Ludng, thanh ph6 Nha Trang, Khanh Hoa
Vén diéu I1é: 35.000.000.000 dbng

Ty 1é s& hitu cua Ninh Van Bay theo cam két: 51%
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I  Ninhvanbay NG
Ty 1€ s& hitu ctia Ninh V&n Bay: 51% (k& tir ngay 01/12/2009)

Gidy chung nhan dang ky kinh doanh s6: 3703000424 do S& k€& hoach va dau
tu tinh Khanh Hoa cdp ngay 13 thang 12 nam 2008.

Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh khu du lich sinh thai; lang du lich; an
uéng; dich vu giat la; kinh doanh du lich It hanh néi dia va quéc t€, dai ly I
hanh; dich vu thé thao giai tri; cho thué héi trudng, kinh doanh b&t déng

san...

Coéng ty C6 phan Du lich H6ng Hai la chd dau tu du an Six Senses Ninh Van
Bay.

- Cong ty TNHH Hai Dung
Dia chi: ap Bén CO, xa bai Phudc, huyén Nhan Trach, tinh Dong Nai
Vén diéu Ié: 110.000.000.000 dbng
Ty Ié s& hitu cua Ninh Van Bay theo cam két: 90%
Ty 1€ s& hitu cta Ninh V&n Bay hién tai: 90% ké tir ngay 01/12/2009

Gidy chung nhadn dang ky kinh doanh s6: 4702002143 do S& k€& hoach va dau
tu tinh B6ng Nai cap ngay 10 thang 4 nam 2006.

Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh nha nghi, nha hang &n uéng; té chirc
biéu dién nghé thuat; cho thué phong hop; dich vu gidt ti; mua ban hang my
nghé, hang luu niém, hang may tre 1a; rugu va thudc Ia diéu ndi dia; dau tu

khu du lich sinh thai; kinh doanh bat dong san; dau gia bat dong san...

Cong ty TNHH Hai Dung hién la chd dau tu du an Six Senses Saigon River.
5.3. Cong ty lién két:
- Céng ty cd phan Du lich Tan Pha

Dija chi: s6 26, t6 58, phudng Dich Vong, Quan Cau Gidy, TP. Ha Noi

Vén diéu Ié: 150 ty déng

Ty 1é s& hitu cua Ninh V4n Bay theo cam két: 51%

Ty 1é s& hitu cua Ninh V4n Bay hién tai: 17.67%

Thoi diém bat déu gdp vén: thdng 2 nédm 2010

Gidy ching nhén dang ky kinh doanh s6 0102792890 (s6 cii 0103025527) do
S& Ké hoach va Dau tu TP. Ha NOi cap ngay 25 thang 06 nam 2008.
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Nganh nghé kinh doanh: L& hanh noi dia, |t hanh qudc té€. Dich vu la tha tuc
visa, h6 chiéu, dai ly ban vé may bay, vé tau hoa, tau thuy. Kinh doanh khach
san, nha hang, khu nghi dudng, khu du lich sinh thai, khu vui chgi giai tri, co
s@ luu tru du lich, dich vu an uéng va cac dich vu phuc vu khach du lich. Xay
dung cac céng trinh dan dung. san xuat mua ban vat liéu xay dung, thiét bi
trang tri ndi, ngoai that, hang thi cdong my nghé, d6 tram kham. Dich vu tam

hai, xdng hai, xoa bop. Dich vu cham sdc séc dep....

Du én dang trién khai: Du dn Khu du lich Ana madara Ninh Binh Resort & Spa
- Céng ty cd phan Du lich Danh Viét

Dia chi: 7 dudng 3a, phudng Tan Thuan Bong, quan 7, TP. H6 Chi Minh

Vén diéu Ié: 35.125.000.000 dbng

Ty 1é s& hitu cua Ninh Van Bay theo cam két: 45%

Ty 1é s@ hitu cua Ninh V&n Bay hién tai: 10 %

Thoi diém bat déu gdp vén: thang 2 ndm 2010

Gidy chung nhan dang ky kinh doanh s6: 0304993374 do S& k€& hoach va dau
tu TP. HO6 Chi Minh cdp ngay 28 thang 12 nam 2009.

Nganh nghé kinh doanh: Mua ban cay canh, vat liéu xdy dung, tranh anh,
may moc- thiét bi - dung cu nganh céng - ndéng nghiép va xay dung, thiét bi -
dung cu lam vudn. Trong cay xanh. Trang tri néi — ngoai that. Dich vu vudn
canh, hon non bd. Dich vu quan ly nha chung cu - nha cao tang. Dich vu vé
sinh dan dung - cdng nghiép. Dich vu gilf xe. Mua ban, slra chita, bao tri xe
may - 6 td - cd gidi (khdng gia cong ca khi, xi ma dién, tai ché phé thai tai tru
sd). Mua ban, 1dp dat thiét bi truyén hinh cap, thiét bi dién - dién tlr. Quang
cdo thudng mai. MGi gigi thuong mai. Kinh doanh nha &. Bau tu xay dung cg
s§ ha tang khu dan cu - db thi - cdng nghiép. Kinh doanh phat trién khu du
lich (khong hoat dong tai tru sd). Mua ban rugu (khéng kinh doanh dich vu an
udng). Kinh doanh khach san dat tiéu chudn sao, nha hang (khéng hoat ddng
tai tru s@). Kinh doanh It hanh noi dia va quéc té. Mua ban hang thu cong my
nghé, hang trang tri ndi that, vdn phong phdm, hang may mac, do trang surc,
giay dép. Hoat ddng cau lac bd thé duc, thé thao: Iuét van, ca nd (khdng hoat
dong tai tru sd). Dich vu giat ui. Dich vu truy cap internet (khéng hoat dong
tai tru sd)./.

Du &n dang trién khai: Du &n Khu du lich sinh thai cao cdp Lac Viét (Lac Viet
New Tourist City)
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- Cong ty TNHH Du lich sinh thai Con Bap
Pia chi: Con B3p, Phudng CAm Nam, TP. Hdi An, Tinh Quang Nam
Vén diéu Ié: 30.000.000.000 ddng
Ty Ié s& hitu cua Ninh Van Bay theo cam két: 45%
Ty 1é s& hitu cua Ninh V&n Bay hién tai: 10 %
Thoi diém bat ddu gép vén: thang 02 nam 2010

Gidy chung nhadn dang ky kinh doanh s6: 4000491891 do S& k€& hoach va dau
tu tinh Quang Nam cép ngay 05 thang 05 nam 2008.

Nganh nghé kinh doanh: Dich vu khach san, dich vu luu trd ngadn ngay; cho
thué thiét bi thé thao, vui chdi giai tri; dai ly du lich; diéu hanh tua du lich;

hoat dong cua cac cong vién vui chagi va cong vién theo chu dé.
Du n dang trién khai: Du &n Ana Mandara Héi An
- Cdng ty cd phan Quan ly Phuong Hoang
Dia chi: s6 132 — 134 Dién Bién Phul, phudng Da Kao, Quan 1, TP. H6 Chi Minh
Vén diéu Ié: 10.000.000.000 ddng
Ty 1é s& hitu cua Ninh V4n Bay theo cam két: 25%
Ty 1é s@ hitu cua Ninh V&n Bay hién tai: 7,5%
Thoi diém bat ddu gép vén: thang 02 nam 2010

Gidy chung nhadn dang ky kinh doanh sé: 0309349879 do S& k€& hoach va dau
tu TP. HO Chi Minh cdp ngay 31 thang 08 nam 2009.

Nganh nghé kinh doanh: Khach san dat tiéu chudn sao (khdng hoat ddng tai
tru s@); biét thu hodc cdn hd kinh doanh dich vu luu trd ngédn ngay (khéng
hoat dong tai TP. H6 Chi Minh); hoat dong tu van quan ly, tu van (trir tu van

tai chinh, k& toan); quan ly bat dong san; lap du an dau tu
6. Hoat dong kinh doanh

Hoat déng kinh doanh chinh cGia Cong ty la déu tu phat trién bat ddng san du
lich, dau tu xay dung cac khu nghi duGng sinh thai cao cédp tai Viét Nam va
khu vuc bao gom: kinh doanh khai thac cac loai hinh dich vu du lich, luu trd

cao cap, kinh doanh thé nghi dugng, kinh doanh bt déng san du lich cao cap

6.1  Chién lugc phat trién kinh doanh
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6.2

:1'1

T mét khu nghi Six Senses Ninh Van Bay, Céng ty dang trién khai thuc hién
05 Du an tai Nha Trang, Dong Nai, Ninh Binh, HOi An, Binh Thuén la nhirng vi
tri hét sirc thudn Igi. D€ cé dudc budc phat trién nay, Cong ty d3 xay dung cho
minh chién lugc phat trién kinh doanh hgp ly, tdm nhin dai han qua hai giai

doan:

Giai doan 2002-2008: Tap trung phat trién vé du lich véi viéc trién khai khu
nghi dang cdp qudc té la Six Senses Ninh Van Bay - day ciing la mét trong
nhitng phan khuc thi trudng khé tinh nhat trong nganh du lich. Pay ciing la
qua trinh tao dung thuong hiéu Ninh Van Bay cho thi trudng du lich trong
nudc va quéc té, vai trén 12 gidi thudng clia cac td chirc, tap chi ndi tiéng vé
du lich trén thé gigi nhu : Elite Traveler ( gidi thudng Top 101 can hd va biét
thu tuyét vdi nhét thé gidi.- Top 5 danh sach dia diém nghi dudng thuan
khiét); Luxury Travel (gidi thudng danh sach vang cia Uc 2006 - 20 Spa nudc
ngoai tot nhat); World Travel Awards (Khu nghi dudng Spa hang dau Viét

Nam)...

Giai doan 2009- 2014: Trén cd sd nén tang thanh céng cua khu nghi Six
Senses Ninh Van Bay, Cong ty ti€p tuc dau tu vao cac khu nghi cao cép khac,
dudc van hanh va quan ly bdi nhitng thuong hiéu du lich hang dau thé gidi.
Pong thdi, Céng ty diéu chinh chién lugc phat trién kinh doanh dua trén ba
linh vuc chinh: Du lich nghi dudng - Bat dong san Du lich - thé nghi dai han.
Ba linh vuc nay cé gia tri tuong hd 13n nhau, bao dam ngudn vén hién tai cling

nhu cac Igi ich phat trién dai han clia Cong ty.

Cac san pham va dich vu cua Ninh Van Bay:

KHAI THAC DU
LICH NGHI DUONG

KINH DOANH THE
NGHIiDUONG

Ninh Van Bay tap trung chd yéu vao hoat dong lién quan dén du lich nghi
dudng bao gém kinh doanh khai thac chudi cidc khu nghi dudng, kinh doanh
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bat dong san du lich nghi dudng va kinh doanh thé du lich véi cac loai thé nghi
dai han nhu “Vacation Ownership” hay “Frational Ownership”.
a. Hoat dong kinh doanh khai thac chudi cac khu du lich nghi dudng

Mang hoat déng kinh doanh nay hién nay dugc Ninh VAn Bay trién khai thuc
hién tai trén ca 3 mién Bac, Trung, Nam v&i mién Bac la khu nghi Ana
Mandara Ninh Binh, mién Trung vdi Six Senses Ninh Van Bay va Mién Nam la
Six Senses Sai Gon River thong qua cac Coéng ty thanh vién va cong ty lién két
la Céng ty C6 phan Du lich H6ng Hai va Cong ty TNHH Hai Dung va Cdéng ty
C6 phan Du lich Tan Phu. Trong tuong lai, chudi khu nghi cao c&p nay sé van

ti€p tuc dugc ma rong tai Binh Thuan, Phu Qudc, Hué va ba Lat.

Hoat déng kinh doanh nay da dudc khdng dinh vé chét lugng san phadm cling
nhu dédng cdp qudc té vdi tiéu chi “mang lai cho khach hang nhiing cdm giac
bat tan”.

Céc khu nghi duBng cta NVB déu dat chudn cao cdp vdi thiét ké kién tric dbc
dado, gan két moi trudng va than thién vdi thién nhién, déi ngli nhan vién phuc
vu dugc dao tao theo dung tiéu chudn qudc té.

D&i v8i mdi mot du &n trudc khi quyét dinh dau tu déu dudc nghién clu k¥
luBng téng thé moi mat cla du an (xa hdi, ha tdng, quy hoach, thi trudng, dia
chat, canh quan...) dé€ dam bao dudc san phdm dat yéu cau vé ddng c8p va thi
trudng tai khu vuc dé. Chinh yéu t6 nay dem lai cho NVB su én dinh vé thi
trudng trong qua trinh khai thac cling nhu mot hé théng tai san bén virng va

day cling la mot bi quyét kinh doanh clia Cong ty.

Cac Du an cua Cong ty hién nay khoéng tap trung theo mot khu vuc c6 dinh,
ma hét slic da dang vé vi tri dia ly, c6 nhitng du &n tai vung ven bién, c6 du
an ven sbéng, ven nui, phu hgp véi khach hang muc tiéu cua Cong ty. Cac Du
an déu cé su khac biét, v8i nhiéu nét mai, nét sang tao so vdi cac du an khac
cung loai, qua d6, tdng kha ndng canh tranh va su hap dan ddi véi du khach.
Néu nhu du khach dén véi Six Senses Ninh Van Bay, dugc hudng thu khung
canh thién nhién hoang d3a, thi du an Six Senses Sai Gon River lai dugc trai
nghiém hinh anh déng bang sdong Clru Long, khi dén vdi Ana Mandara Ninh
Binh, thi d6 la mot hinh anh mot lang qué Bac B, budc dén Ana Mandara HOi
An, thi d6 1a hinh &nh ph& cé HOi An cua thé& ky 21. Cac van dé tir y tudng
thiét k&, xay dung dugc hoan thién, chi tiét rat cong phu, tao cho du khach

nhitng trai nghiém khoé quén.
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Dong thdi, trong chién ludc kinh doanh cGia minh, mét nguyén téc dé ra cla
Cong ty khi thuc hién vao moi du an 1a phai cé két hgp chat ché gitra chd dau
tu va doi tdc quan ly. Trong dd, chu dau tu chiu tradch nhiém DAU TU - THIET
KE - XAY DUNG, d6i tdc nudc ngoai chiu trach nhiém TU VAN - THIET KE -
QUAN LY. Viéc kiém soat dugc quy trinh phat trién du dn B&t dong san du lich
tir 14p du &n - thiét ké - xay dung quan ly ciia Céng ty chinh 1& diém mé&u chét
dem lai thanh céng cho cac du an bat dong san du lich cao cip. Hién nay, du
an Six Senses Ninh Van Bay va Six Senses Sai Gon River déu do Tap doan Six
Senses cla Thai Lan quan vy.

Ngay 12/1/2010 vira qua Ninh Van Bay va Tap doan quan ly Six Senses
Hotels, Resorts & Spa da ky két thoa thuan hgp tac chién luge, nang tam quan
hé ban hang |én quan hé déi tac. VGi trén 15 nam kinh nghiém trong linh vuc
quan ly du lich cao cdp va hién dang quan ly 26 khu nghi va 41 Spa trén toan
thé& gidi, Six Senses s& hd trg k§ thudt cho Ninh Van Bay trong viéc phat trién
cac khu nghi duGng cao cdp tai Viéet Nam, quan ly, diéu hanh cac khu nghi
dudng cao cédp ctia Ninh Van Bay trong thdi han 30 ndm ké tir ngay ky thoa
thuan.

DGi tugng khach hang chinh clia cac khu nghi la khach hang cao cdp bao gom
khach quoc té va khach trong nudc trong dé khach qudc té chiém da s6. Trong
thdgi gian tdi, bén canh viéc hinh thanh cac khu nghi mdi, Ninh Van Bay cling
md réng hoat dong quang cdo marketing nhdm thu hat hon nifa d6i tugng

khach hang trong nudc.

a.1. Khu nghi dudng cao cap Six Senses Ninh Van Bay

w=  Téng quan vé khu nghi:
Khu du lich sinh thai Six Senses Ninh Van Bay dat tai Khu vuc Bai Ldn va
Bai Nho, xa Ninh Van, huyén Ninh Hoa cach thanh phd Nha Trang 8 km. Khu
vuc c6 dia hinh 1a thung Iling nhin ra bién, dugc bao boc bdi ritng nguyén
sinh, cac dai ndi da cao, cdc dao va nhiéu bai tdm thién nhién véi tiéu chuan
cta Khu du lich sinh thai Qudc té 5 sao, dudc thiét ké va kién trdc mang dam
ban sac truyén théng van hod, lich sir hudng vé cdi ngudn cua dan tdc Viét
Nam.
Khu nghi bat dau dudc xay dung tir nam 2002, da hoan thanh va di vao hoat
déng tlr ndm 2005 bao gém 55 ha dat thué ngoai dao, 95 ha mat nudc bién.
Du an da cd 58 biét thu cao cap
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Khu du lich sinh thai Six Senses Ninh Van Bay hién dang dudc Céng ty cé
phan du lich Hong Hai thué Cong ty Six Senses Hotels, Resorts & Spas cua
Thai Lan quan ly, diéu hanh.

» Mot s6 hinh anh vé khu nghi:

Canh quan chung cua khu nghi:

Khu Biét Thu:

Six Senses Ninh Van Bay tinh lang va tach biét vé&i thé gidi bén ngoai, khong
phai la ddo nhung du khach sé cé cdm giac nhu séng trén dao bdi cach duy
nhat d€ dén khu Resort nay la bang dudng thuy. Six Senses Ninh Van Bay
trong gan giii véi mot lang qué Viét Nam véi nhitng ngdi nha gb 2 tang dudc
Igp bdi 1& dira, ndi tha&t mdc mac nhung tién nghi véi bon tdm gd, voi tdm
ngoai trdi, tudng nha xdy dang go ghé&, ban ghé thé sg, cac thiét bi hién dai
dudc nguy trang bdi cac vat dung don sc hudéng vé thién nhién tao ra cam giac
nhu dang & gilta mot lang qué.
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" So .
T Loai biét thu a
lugng

35 Dién tich: 600 m2/biét thy

01 phong ngu, 01 phong tam va 01
Beach Pool Villa: biét phong khach

thu trén bai bién Hanh lang cé mai che

01 bé bai

01 ham rugu mini

8 Dién tich: 600 m2/biét thy

01 phong ngu, 01 phong tam va 01

Hilltop Villa: biét thu . )
2 . L. phong khach
tren nui .
01 bé bai
01 ham rudu mini
5 Dién tich: 600 m2/biét thu
01 phong ngu, 01 phong tam va 01

Water Villa With
3 | Rockery: Biét thu

nudc cé6 hon non b

phong khach
01 bé boi

01 ham rudu mini

4 Dién tich: 600 m2/biét thu

01 phong ngl, 02 phong tdm va 01
Rock Villa: Biét thu phong ng phong

hong khach
4 | trén ds phong

01 bé bai

01 ham rudu mini

5 Dién tich: 800 m2/biét thu

. . . 01 phong ngu, 01 phong tdm va 01

Spa Suite Villa: Biéet . ]

thit ¢6 Dhona S phong khach
c6 phon a .

5| . phong =p 01 bé boai

riéng

01 gian Spa

Cé phong x6ng hai

01 ham rudu mini

1 Dién tich: 1000 m2/biét thu

01 phong ngu dac biét, 02 phong tam

Presidential Villa:

6 | Biét thu téong théng . . ,
va 01 phong khach

01 bé bai
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01 gian Spa

Cé phong x6ng hai
01 gian phong an

01 ham rugu mini

Tiéu chuén dau tién cta khu nghi mat mang tiéu chuén qudc té nay la tuyét
dGi bao ton thién nhién. SG6 lugng cady rirng bi chat, tdng da bi dG bo khi xay
dung khu nghi dugc han ch& mot cach tdi thi€u nhat. Cac ngdi nha & ddy ndm
nuong theo thé tirng cai cay, hon da. Bai tri & day don gian nhung trang thiét
bi lai hién dai, xa hoa, dap &’ng dugc nhu cau sinh hoat cao cap cua du khach
quéc té&. V4t dung chl yéu 1a d6 gém, gd, dong... thd mdc, nhung dudgc xir ly
mot cach nghé thuéat, tao nén cam giac la va la su thach thdc vé tri tudng

tugng bay béng clia con ngudi.

-“‘E-L‘Q—

SENEY IRANARR) B

Cac phong cua Six Senses Ninh Van Bay mang lai mot khéng gian phdng
khodng ma riéng tu dat tiéu chudn cla mdét khu nghi mat cao cdp trén thé
gidi. T4t ca 58 phong villa cao c8p déu cd bé bai ngoai trdi, khu phong khach
rong va mini bar.

Nha hang:

1 ThanglLong | 26

SECURITIES



Khu Spa:
Bao gom moét phong tap thé duc thé hinh va khu xoa bdp, tdm huong liéu kiéu

[éu choi véi khong gian mé.

v' Cac dich vu chinh tai Khu du lich sinh thai Six Senses Ninh Van Bay
gom:

- Du lich nghi dugng

- Spa & beauty

- Anuéng

- T chirc tiéc cudi

- T8 chirc hdi nghi

- Céc hoat ddng thé thao: du thuyén, 1&n bién...

v Két qua hoat dong kinh doanh ctia khu nghi Six senses Ninh Van Bay:

Nam Nam
2008 2009

Chi tiéu
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v MOt s6 danh hiéu ma Six Senses Ninh Van Bay da nhan dudgc:

n'l

Téng s6 biét thy Cai 58 58
Hiéu suat sir dung trong nam % 50% 50%
Gia phong binh quan trong nam USD/ngay 508 417
Téng s8 khach hang Ngugi 22.139 18.343
Doanh thu tur kinh doanh biét thu Triéu doéng 64.299 62.631
Doanh thu t&r @6 an, thic uéng Triéu dong 15.427 26.697
Doanh thu tU dich vu Spa & Beauty Triéu doéng 3.930 6.028
Doanh thu khac Triéu déng 9.056 13.410
Doanh thu thuén Triéu dong 92.713 108.767
Lai gop Triéu dong 45.067 43.728
Lgi nhuan sau thué Triéu doéng 11.303 3.836

Ngudn: Bdo cdo tai chinh kiém todn Céng ty CP Du lich Héng Hai

T6 chic /

Tén giai thuéng
bang tiéng Anh

Tén giai thudng
bang Tiéng Viét

Tap chi

Guide Award | A different world, top- | Giai nhat, “mot thé
class gidi khac biét” 2008-
2009
Asian The 3rd prize for Asian | Giai ba cudc thi “Bao
Environment | Environment-Energy vé nang lugng moi
Saving Competition trudng Chau A” 2008
The Guide The 9th Annual Guide | Giai thudng “Két hap
Magazine Awards, tuyét vai véi moi
Excellent integration truGng” trong Ie trao
, x - 2007-
with the environment, | 9ia@i HUong dan Du lich
ity | 180 thir 9 2008
(Luxury extraordinarily :
well blended with the
environment)
Elite Traveler | The World’s 101 most | Top 101 can ho va
fabulous suites and biét thy tuyét vdi nhat
villas, Fifth Annual thé gidi. Top 5 Danh 2006
Pure Decadence list sach Dia diém Nghi
dudng Thuan khiét
Conde’ Nast Hot list 2006 Danh sach “néng” cla
Traveler Tap chi Conde’ Nast 2006
Traveler
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Luxury Travel | Australia 2006 Gold Danh sach vang cua
List - Uc 2006 - 20 Spa 2006
20 Best overseas Spa | NUOC ngoai tot nhat
Tatler Travel | K 101 Best Hotels - 101 khach san tét
Guide Hotel of the Year nhat Anh Qudc- Khach 2006
san cla nam
Travel & 50 Most Romantic 50 diém nghi dudng
Leisure Escapes Feb 2006 Iang man nhét, thang 2006
Magazine 2 nam 2006
Andrew Hideaways of the Year | Giai Nhat, Diém nghi
Harper's 2006 - dudng cua Nam 2006 2006
Hideaway Grand Award Winner
Report

a.2 Khu du lich sinh thai Six Senses Sai Gon River

23 Téng quan vé Khu nghi:
- Téng dién tich dat: 55,326 ha.
- Dién tich giai doan 1: 32,5 ha.
- Vi tri:

o Nam ngay trén bg séng Pdng Nai, chay dai theo mat séng 1.000 m

o Cach San bay Tan San Nhat 45 phut dudng bd, cach trung tam Quén 1 25

phat chay tau cao téc, cach san bay Long Thanh 30km.
0 Khéch cé thé t6i khach san bdng dudng bd va dudng séng

o Quy hoach du an:

Khu du lich sinh thai Six Senses Saigon River dugc phat trién thanh mét khu
du lich nghi duGng chéat lugng cao, hién dai va coé nét dac trung riéng vdi cac
tiéu chi nhu sau:

Khu du lich dugc b6 tri cdc khdng gian md, nham tao ra méi trudng nghi ngoi
lanh manh, than thién, gan glii gilta con ngudi véi con ngudi, véi thién nhién
va vdi cong trinh kién truc.

Céac khu chirc nang dudc bd tri sép xé&p tao thanh nét dac trung cua khu vuc
bang hinh anh cua nudc va cay xanh.

Su hoa nhép cua cac yéu té tu nhién, cay xanh, mat nudc véi hé thong giao
théng dudng bd va dudng thuy bién khu du lich thanh mét téng thé sinh thai.
Toan b6 khu du lich dugc xay dung vdéi mat do thap, chiéu cao chi tur 1-2 tang.
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Ranh gidi cua Khu du lich 1a hé thdng kénh muang sén cé tao thanh mét ving
dém khong gian md& cay xanh cho cac khu vuc. Vung dém nay sé dem lai chat
lugng vé moi trudng sinh thai va bao vé nhitng nét dep thién nhién dac trung
riéng clta khu vuc.

Khu chiic nang chinh la khu vuc dugc xay dung véi mat dé cao han véi chiic
n&ng hon hdp thuong mai va vdn hod tao thanh diém nh&n cho khu du lich.

Cac phuong tién giao thong, khach du lich cling nhu nhan vién phuc vu déu

ti€p can khu nghi dudng bang giao théng dudng thuy.

Khu diéu hanh:
Khu diéu hanh véi chrc nang quan ly van phong va cac dich vu cong cbng, la

hat nhan cua khu vuc.

- Khu dich vu:
Khu trung tdm nam chinh giita doan bd sdéng Cai cla Khu du lich gbm: cau

tau, khu & tan, sdnh nghi, nha hang, bar, phong hdi nghi. Toan bd khéi nay
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dudc b8 cuc thanh nhiéu nha mai ngdi cli thé hién giéng nhu khu 18i cia mét
lang qué (dinh, san dinh, dén, nha & cac truédng ho...). Tai khu trung tam cé
ph6 mua sédm nho gébm nhiéu clra hang ban d6 luvu niém, nha hang Viét Nam,
nha hang Phap dudgc thé hién nhu cic chg ven dudng, nhiéu phong an riéng

ven hd 18n. D& phuc vu cho cudc hop, hdi nghi cla cdc doan thé hay cong ty,

nai day co bo tri moét phong I18n sirc chlra 200 ngudi.

- Khu vat ly tri liéu (Spa)

NGi ti€p khu trung tdm la khu vat ly tri liéu ndm & vi tri tuong ddi yén tinh
phuc vu cho thu gian va phuc hoi stic khoé, tao cho du khach cam giac hoa
minh vao thién nhién séng nudc.

Xen gilta cac khu vuc la cac rudng lda dudc gieo cdy va thu hoach bdi cac
néng dan dia phudng. Len 16i theo cac kénh rach bdng xudng nhd hay theo
cac 16i di bo, du khach dudc tan hudng canh quan tu nhién, khéng khi trong
lanh, quan sat mét s6 loai déng thuc vat va quang canh lao dong cay cay cua
ngudi ndbng dan Nam bo.
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- Khu nghi dudng
Khu nghi duBng dugc bé tri phédn tan khong theo 16i thdng hang ma theo dia
hinh kénh rach, thé hién qué trinh phat trién tu nhién qua thdi gian dai cla
lang qué Viét Nam. Cac biét thy déu dudgc thiét ké& theo kiéu d3c trung cua
dong bang Nam bd, trudc nha la kénh rach, bén thuyén, sau nha la dudng bd.
C4u trdc nha bang gd, mai Igp 14 dira nudc. Tuy nhién phia trong cac biét thy

dugc thiét ké cac tién nghi dat d6 cao cap cua cac khu nghi dudng quoéc té.

s |

g, |

= Biét thu cé ho baoi 2 phong ngu
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w  Khu vui chgi ciia tré em
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- Khu huan luyén va thuc tap danh cho nhan vién:

Dung dé€ dao tao chuyén moén nghiép vu cho can b6 nhan vién nhdm hudng tdi
mot phong cach phuc vu chuyén nghiép véi thai d0 phuc vu hoan hao, nhiét
tinh, s8n sang dap (g moi nhu cau cua khach du lich.

% Tién dd trién khai du an
Dy an hién tai da hoan thién san I&p mat nén, dang trong giai doan xay dung
phén thé ciia khoang 30 can biét thu.

a.3 Khu nghi mat Ana Mandara Ninh Binh Resort & Spa

23 Piac diém chung:
Tong dién tich dat: 16.2 ha. Nam trong quén thé khu du lich sinh thai Van
Long, tai thdn Tap Ninh, x& Gia Van, huyén Gia Vién, tinh Ninh Binh. Vi tri nay
yén tinh, biét 18p, gan nhiéu dia diém du lich thién nhién va du lich van héa

<> Sd bo quy hoach du an:
Khu nghi mat Ana Mandara Ninh Binh dudc xay dung dat tiéu chudn qudc té€ 4
sao, mang dadm phong cach dac trung cua lang qué Bac Bd. Bao gdbm 2 phén
khu riéng biét la khu nghi mat va khu dich vu giai tri.
Khu nghi mat
budc xay dung cach biét vai khu dich vu giai tri, co I6i di riéng, dugc thiét ké
theo phong cach mot lang qué Béc Bd bao gom céac loai hinh dich vu:

- Phong ngu: 51 villa véi 170 phong ngu trong do cé 29 can 4 phong ngu tiéu

chuédn véi 116 phong, 5 can 2 tang véi 20 phong ngu va 17 villa hang sang ¢
2 phong ngl. Cac khu nha nghi dugc xay dung thanh cum gém 3 cdn, mdi
cum c6 su biét lap véi nhau, khodng gilra c6 san chung, xung quanh la khéng
gian cay xanh, bai cd, ruéng lda tao cdm giac gan giii vGi thién nhién, co 16i di

ndi bd dén cac khu vuc dich vu.
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Nha hang, Bar:

Nha hang bao gom khu biéu dién nghé thudt &m thuc va nha hang Viét Nam
phuc vu cdc mén an dac san cua dia phuong va cac moén an truyén thong cua
Viét Nam

Bar bao gom Lobby Lounge Bar va Pool Bar tai khu vuc ho bai

Trung tdm Spa va thé duc: Pudc thiét k& tai vi tri trung tdm va la diém nhan
clia khu nghi méat. Ngoai ra, trung tdm Spa va thé duc cling phuc vu déi tugng
khach hang tir bén ngoai. Khach tir bén ngoai sé vao bang I6i di dugc thiét ké
riéng, ddm bao khong gay anh huédng dén khong khi yén tinh cia khu nghi
mat

HO boi: bao gom ho nudc ndng trong nha phuc vu khach vao mua déng va hd
boi ngoai trdi

San Tenis: Ndm & khu tién sanh, phuc vu cho khach cé nhu ciu chai thé thao
Ngoai ra con cb cac khu vuc td chirc su kién, phong hdi thdo va khu gilt tré
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Khu dich vu giai tri

Dugc thiét k€ nhdm muc dich phuc vu nhu cau dn udng, giai tri va mua sam
hang luu niém cho dGi tugng la khach Iuu trd tai khu nghi va khach s dung
dich vu trong ngay sau khi di thdm quan cic diém dén cua khu du lich sinh

thai Van Long ndi riéng va cua tinh Ninh Binh ndi chung.

- Khu lang nghé: Trung bay va ban cdc san pham thu cdng my nghé truyén

thdng cua khu vuc dong bang Bac B6. Pay la naoi gitp du khach lam quen va

tim hi€u cac loai hinh nghé truyén théng cua Ninh Binh.

- Nha hang: 02 nha hang dugc thiét ké bao quan san kh&u trinh dién cac loai
hinh nghé thudt, giip cho du khach trong nha hang cé thé xem dugc cac budi
trinh dién

- San khau trinh dién v&n hoéa va cac loai hinh nghé thuat dan gian

- Café giai khat
Khu vuc dich vu cong cong
D& phuc vu nhu cdu hoat ddng cho 2 phan khu trén, cac dich vu hiu can sé&
dugc b tri dan xen nham gilp cho viéc diéu hanh hoat déng trong khu nghi

dudc dé dang va thuén tién.

23 Tién dd cua du an dén thoi diém hién tai:
Du an da hoan thanh xong phan xay dung cac khu biét thu va dang dugc gap
rdt hoan thién phan canh quan xung quanh dé dua vao khai thac trong thang
10 nam 2010
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b. Hoat dong kinh doanh bat dong san

Khac vdi nhiéu cong ty khac trong nganh Bat dong san du lich, trong thdi gian
qua Cong ty uvu tién phat trién mang kinh doanh du lich, tao chd ding viing
ch&c trén thi trudng du lich cao c&p. Dua trén Igi thé sdn cé cling nhu ndm bét
dugc xu thé thi trudng vé viéc sé hitu cac bat dong san du lich nghi dudng,
Pai hdi ddng c6 déng NVB quyét dinh trién khai loai hinh kinh doanh bat déng
san du lich nay tr nam 2010.

V@i viéc thay déi chién lugc kinh doanh, trong ndm 2010 va nhitng ndm tiép
theo, Céng ty s& danh mdt phén cac biét thu, cdn hé danh dé€ ban cho cac nha
dau tu, réi sau do thué lai d& quan ly, kinh doanh chia sé Igi nhuén (Mé hinh
Times - Share). Cach lam nay tao cho nha dau tu cung moét Iac 04 Igi ich:

- Lgi ich sir dung: Khi nha dau tu dugc s dung biét thu cia minh trong moét
thdi gian nhat dinh trong nam.

- Lgi ich dau tu: bugc hudng Igi tir tang gid cua bat dong san dau tu, khi dugc
s3 hitu nhitng biét thu cé chat luong, & nhitng vi tri dic dia do cong ty Ilua
chon.

- Chia sé Igi nhuan kinh doanh: Bugc hudng Igi nhuan thu dudc tur viéc khai
thac biét thu, dudc chirng minh qua viéc khai thac & Khu nghi Six Senses Ninh
Van Bay.

- Lgi ich bdo quan: Tai san dudc quan ly, bdo dudng bdi cac nha quan ly co uy
tin, chat lugng, tiéu biéu Ia tdp doan quan ly Six Senses.

Viéc phat trién thanh cdng Du &n Six Senses Ninh Van Bay va quan hé chién
lugc véi doi tac quan ly Six Senses cling la mot trong nhitng Igi thé cia Cong
ty khi phat trién cac san phdm kinh doanh bat déng san du lich
Céc bat dong san kinh doanh bao gém céc biét thu ndm trong quén thé kién
trdc cua cac khu nghi tai Six Senses Ninh Van Bay, Six Senses Sai Gon River,
Lac Viet New Tourist City va cac khu nha mat ph6 cua du an Ana Mandara Hoi
An.
Thang 02/2010, Cong ty da lua chon Cong ty Savills la trudng dai ly ban hang
51/152 biét thu tai Khu nghi mat Six Senses Saigon River, va sé& ti€p tuc trién
khai ban cac biét thu tai cac Du an khac.

C. Hoat dong kinh doanh thé nghi dai han

o Gigi thiéu loai hinh thé nghi dai han:
bay la hinh thdc kinh doanh thé du lich cé tén goi qudc té€ la “Vacation
Ownership” hay “Sé& hitu ky nghi”. “S3& hitu ky nghi” la mot khai niém khéng
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xa la, loai hinh nay ra dgi tur thap nién 1960, khdi dau & Phap, sang My r6i lan
nhanh khap thé gidi.

"S§ hitu ky nghi" bat dau tlr y tudng chia nho thdi gian st dung bat dong san
dé ban cho nhiéu ngudi khac nhau. Ngudi mua "s& hitu ky nghi" cé quyén sur
dung bat dong san do trong mot khoang thdgi gian nhat dinh (thudng la 1
tudn) mo6i ndm va lién tuc nhidu ndm lién (tir 20 - 30 ndm) vdi mic gia tai
thdi diém hién tai.

S3& hitu ky nghi vé mét khia canh nao dé cé thé xem nhu mét ké hoach di du
lich dai han. Nhung day |a mét k& hoach hoan toan linh ddng va cé thé thay
ddi hang ndm. M&i ndm, ngudi chu s& hitu cé thé tu chon cho minh thdi gian
muon di nghi theo nhu cau, khéng can phai lén ké hoach trudc cho 20 nam.
Vé&i nhitng ddc diém ndi bat so vdi cdc md hinh truyén théng, "sa hitu ky nghi"
da thuc su tao nén mot lan sdong mdi trong nganh du lich clia cac quéc gia va
lam thay ddi théi quen du lich cla cdc gia dinh trén thé gidi. Theo cac s6 liéu
tlr t& chirc Phat trién Resort cia My (ARDA) cho thdy, néu ndm 1990, toan cau
mgai cé 1,5 triéu ngudi "sé hitu ky nghi" thi nam 2003 da cé khoang 6,7 triéu
ngudi tham gia "s& hitu ky nghi" véi 10,7 triéu tuan nghi dudng dugc ban ra
mot cach an tugng. DEn nam 2008, toan cau cd 6.000 resort ¢ han 100 qudc
gia 4p dung md hinh "sd hitu ky nghi", trong dé B&c My chiém 31%; chau Au -
Trung DAng va chau Phi 31%; My La-tinh 6%; chau A 14%; Caribé 5%; Thai

Binh Dudng 3%. Tap doan RCI (croverar dugc thanh [ap tir ndm 1974, hoat

déng trong linh vuc trao déi ky nghi trén toan ciu tién phong véi han 3 triéu
khach hang hdi vién. Hién RCI la tdp doan trao déi ky nghi I6n nhat vdi hé
thong hon 4.000 resort va khach san trén 100 qudc gia.

<> Cac lgi ich cta Chu thé sé hiru ky nghi:

- Dudgc nghi tai nhitng khu resort dang cép, sang trong tai nhitng qudc gia khac
nhau; Khong gian sGng rong rai, thién nhién ky thd doc déo, day dua cac
phong chlc nang va cac tién nghi

- La ngdi nha th hai ctia chud thé

- Ludén dugc chdm séc bsi Nha quan ly dam bao dat tiéu chudn qudc té& va ludn
san sang cho khach dén &.

- Linh ddng vé thdi gian s dung: Chu thé cé thé chia nhé thdi gian nghi dudng
7 ngay moi ndm thanh nhiéu ky nghi ngén hon (2-2-3 ngay, 5-2 ngay hay 3-4
ngay), hodc trong trudng hogp Chu thé mudn cé ky nghi dai hon 7 ngay moi
nam thi cé thé mugn thém 7 ngay ciia ndm sau dé cho ky nghi ndm nay (dudc
14 ngay), va thdi gian mugn khong vugt qua 2 nam.
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- Trao d6i ky nghi: Cha thé cé thé trao d6i ky nghi hdng ndm cta minh dé dén
nghi tai mot khu resort khac trong han 4000 resort thudc Group RCI.

- Trao tdng: Chu thé cé thé trao tdng 1 ky nghi trong ndm cho ban bé hay
ngudi thdn va ho van dudc hudng day du nhing ddc quyén nhu chinh Chu
thée.

- Chuyén nhugng: Chu thé cé thé chuyén nhugdng thé lai cho ngudi than tiép tuc
st dung hodc ban trong truéng hgp khong tiép tuc s dung.

- Khuyén mai: Chu thé dugc hudng nhitng chudng trinh uu dai, khuyén mai dac
biét nhu giam giad vé may bay, cac dich vu golf, spa, vui chai giai tri, an uéng
v.v trong ky nghi cta gia dinh.

- Tiét kiEm dén 60% chi phi so véi hinh thirc du lich thong thudng

23 Ninh Van Bay trong viéc tri€n khai san pham thé nghi dai han:
Muc dich thanh Iap cGia Ninh Van Bay nham tao thanh mét Tap doan chuyén
dau tu va quan ly va phét trién cac khu du lich, nghién clu, phat trién cac san
phdm du lich méi, nganh nghé mdi, tdng tinh canh tranh cta Céng ty trong thi
trudng du lich cao cdp. M6t trong nhitng san phdm méi dang dudc nghién ciru
chinh la viéc phat hanh thé nghi dai han. Hién Ninh Van Bay dang xay dung
hai hé thong thé nghi la:

- Thé Cau lac bé khu nghi Ana Mandara (Ana Mandara Vacation Club) danh cho
chudi khu nghi mang thuong hiéu Ana Mandara: gom Ana Mandara Nha
Trang, Ana Mandara Da Lat, Ana Mandara Ninh Binh va Ana Mandara Hué

- Thé Cau lac bd khu nghi Ninh Van Bay (Ninh Van Bay Luxury Vacation Club):
danh cho chudi khu nghi mang thuong hiéu Six Senses, gom Six Senses Ninh
Van Bay, Six Senses Sai Gon River va Six Senses Phu Quoc.

Hai loai thé nghi d&u cé nhitng dic diém chung cua thé nghi dai han. Tuy
nhién, chu s& hitu thé nghi dai han do Céng ty phat hanh sé dugc hudng cac
dich vu cta chudi cc khu nghi, tirc I3 thay vi chi d&n mot khu nghi nhat dinh,
chd thé khi sé hitu thé Ana Mandara Club, dudc quyén dén & tai bat ky khu
nghi mang thuong hiéu Ana Mandara va tuong tu chd thé Ninh Van Bay Club
cling dugc dén cac khu nghi mang thugng hiéu Six Senses do Cong ty dau tu.
D&i v8i mdi khu du lich s& cé mdi loai thé nghi va gid ca khac nhau tuy thudc
vao chat lugng cua khu nghi va tinh chat cua moi loai thé. Cac thé nay déu
nam trong hé thdng thé cua tdp doan RCI va dudgc trao déi véi 4000 Resort
khac nhau tuy tung loai thé trén toan thé gidi. Riéng doi véi thé cua 3 khu
nghi Six Senses Ninh Van Bay va Six Senses Saigon River, Six Senses Phu

Quoéc sé tham gia vao phan khuc thé nghi cao cdp Registry Collections (TRC),
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dé trao dG6i vdi trén 160 khu nghi cao cdp 5 sao trén thé gidi thudc hé théng
RCI

DOi vbi thé cua cac Khu du lich cé von dau tu ctia Ninh Van Bay, doanh thu tir
viéc kinh doanh thé sé dugc chia theo ty |1é gép von cua Ninh Van Bay, trudng
hgp thé clua khu nghi khong cé von ctda Ninh Van Bay, mdc phi Ninh Van Bay
dudc tinh theo dang t& chirc phan phéi.

Hoat dong kinh doanh vat liéu xay dung va kinh doanh khac:

Kinh doanh vat liéu xay dung, la hoat déng kinh doanh truyén thGng ctia Céng
ty, do dé doanh thu nam 2009 vé trudc chu yéu t mang kinh doanh nay.
Coéng ty chl yéu cung c8p nguyén vét liéu xady dung cho cac t6 chilic cd nhén
tai dia ban Ha NOi va cac tinh lan can, dap ng nhu cau xay dung cua dia
phuang.

Trong nam 2009, céng ty con thuc hién thém hoat dong kinh doanh xuat nhap
kh&u nguyén vét liéu, tong tri gid cdc hgp dong 1én téi gan 10 triéu USD.

Trong tudng lai, Ninh Van Bay sé& ngung hoat déng kinh doanh nay va tap
trung cdc mang kinh doanh lién quan dén bat dong san du lich va dich vu du

lich cao cép.
Nguyén vat liéu
Nguon nguyén vat liéu:

DGi véi cong ty me, trong linh vuc kinh doanh vat liéu xay dung, ngudn
nguyén vat liéu cia Céng ty la hang sat, thép, xi mang... cac nguyén vat liéu
nay ludn cd san trén thi trudng va chién lugc phat trién trong thdi gian tdi
Cong ty khdéng tap trung vao mang kinh doanh nay. Nhu vay, trong thdi gian
téi nguyén liéu dau vao cua Ninh Van Bay 1a khéng dang ké.

DGi véi cac Cong ty con hoat dong trong nganh du lich, cling nhu cac doanh
nghiép hoat dong kinh doanh khach san, nha hang khac, ngubn nguyén véat
liéu phuc vu hoat déng kinh doanh cua cédc Cdng ty con la thuc phdm, nhién
liéu va céac loai vat tu phong nghi. Ngoai ra, dau vao cua cac céng ty con con
bao gébm ngudn cung cdp dién, nudc tai chd va cta dia phuong.

Cong ty CP du lich Hong Hai da tu xdy dung mot ho chilra nudc vdi dung tich
khoang 300.000m> ngay trén ndi canh Khu du lich, cling v8i mét nha may
nudc du cung cap va du trlr cho toan khu trong vong 1 nam. Hé théng dién
dugc Cdng ty CP du lich Hong Hai 13p dat 6 t& may phat dién bdng dau. Du
kién trong thdi gian téi don vi s& dau tu 1 tram bién thé& dé s dung hé théng
ludi dién Quoc gia.
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Con ddi véi Cong ty TNHH Hai Dung, don vi st dung hé théng Iugi dién quoc
gia do trong khu vuc cé dudng day 22KV va hé théng nudc dugc 1dy tir nha
may nudc ngam Phu Thanh cta d6 thi Nhon Trach véi céng suat 5.000
m3/ngady, va tr nha mdy nudc Thién Tan dua vé thdng qua tram bom téng ap

c6 cong sudt 70.000 m3/ngay.
Su 6n dinh cta cac ngudn cung cap nay:

Cac ngudn cung cap nay mot phan do cac don vi tu chd, mot phan sif dung
mang Iugi dién nudc clia dia phuong nén ngudn cung cdp ludn én dinh. Cac
nguyén vat liéu 1a thuc phdm, vat dung cho hoat déng cua cdc Cdng ty con

chiu anh hudng cua viéc tang gid chung trén thij trudng.
Anh hudng cua gia ca nguyén vat liéu téi doanh thu, Igi nhuan:

Chi phi dién nudc chiém khodng 7% téng doanh thu nén gid ca nguyén véat
liéu bién dong sé cé anh hudng dén Igi nhuan cua Coéng ty, tuy nhién mic do

anh hudng la khéng nhiéu doi véi cac don vi kinh doanh trong nganh du lich.

Chi phi san xuat

Ty trong chi phi so v@i doanh thu thuan qua cac nam:

Nam 2007 Nam 2008 Nam 2009
Ty trong Ty trong Ty trong
Yéu Gia so Vdi Gia tri SO VG3i Gia tri so Vdi
STT t6 chi tri doanh (triéu doanh (tridu doanh
phi  (triéu thu denc ) thu d‘ﬁn-) thu
dong) thuan 9 thuan 9 thuan
(%) (%) (%)
Gia
von
1 I 561,7| 48,92% | 2.695,2 | 80,85% | 190.250,7 | 94,70%
ban
Chi
2 | phi tai -1 0,00% 46,5 1,39% 1.067,4| 0,53%
chinh
Chi
phi
3 ; - 0,00% - 0,00% 1.330,7 0,66%
ban
hang
4 Chi 455,4 | 39,66% 362,7| 10,88% 5.710,0 2,84%
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Tong cdng 88,58% 93,13% 98,73%

Ngubn: Cac bao cao tai chinh cua Ninh Van Bay

Trinh do cong nghé

Trong linh vuc dau tu vao linh vuc bat dong san du lich, Cong ty lua chon céac
doéi tac kinh doanh loai hinh khach san 5 sao ++, dugc quan ly bdi cac tap
doan quan ly khach san cao cép trén thé gidi, dién hinh 1& Tap doan Six
Senses cua Thai Lan.

Trong linh vuc kinh doanh thé nghi, Cong ty lién két v@i déi tac la tap doan
RCI, day la tdp doan dudgc thanh Iap tr ndm 1974, hoat ddng trao ddi va cho
thué ky nghi trén toan cau véi han 3,6 triéu khach hang hoi vién cé hé théng

trén 4.000 resort va khach san tai hon 100 quéc gia.
Tinh hinh nghién cltu va phat tri€n san pham méi

DPinh hudng phat trién chinh cua céng ty la tap trung vao mang bat déng san
du lich nghi duBng cao cép, vi vdy trong chién lugc nghién cllu va phat trién
san phdm mdi ciia minh cdng ty cling ddt muc tiéu vao viéc nghién clru, phat
trién cac san phdm lién quan dén bat déng san, du lich va cac san phdm linh

vuc ho trg cho linh vuc hoat déng ctia minh. Cu thé:

Trong ngan va trung han: Phat trién san phdm kinh doanh biét thu du lich,
thé nghi duGng dai han.

Ngay trong ndm 2010, Céng ty s& cho ra mat san phdm kinh doanh méi cua
minh & san phdm kinh doanh thé nghi dudng dai han. Céng ty d& tién hanh
l&p bdo cdo nghién clru kha thi cling nhu danh gid hiéu qua hoat dong cua loai
hinh dich vu nay. Trong qua trinh khai thac, Cong ty ciing sé tang cudng
nghién clru va phat trién thém nhiéu loai hinh thé dé lam phong phd va da
dang hod san pham thé cta minh.

M6 hinh cong vién sinh thai cling dugc Cong ty ti€n hanh nghién cliu va lap du
an khao sat. M6 hinh nay cé mot sé khac biét so v6i cac md hinh ma cong ty
trién khai dé 1a té chirc mot khéng gian xady dung mdt lang qué Viét Nam ving
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dong bang B&c BO vai vudn cdy &n trdi, nha vudn... nhung van dam bao dugc

moi trudng tu nhién va canh quang chung.

Trong dai han: MG rong hoat déng lién két lién doanh vao linh vuc quan ly

dao tao, xay dung, phat trién cac thanh phé du lich sinh thai

Do cbéng ty hoat déng trong linh vuc dich vu nén viéc tao mot cung cach phuc
vu chudn mang tam qudc té ddng thdi van gilr dugc nét ddc trung clia NVB thi
trong tudng lai, Cong ty cling c6 muc tiéu thanh 1&p cac lién két lién doanh
trong linh vuc dao tao nhdm chu déng han trong viéc xay dung va hoan thién

trinh d6 doi ngli lao déng ciia minh.

Trén co sd phat trién cac khu du lich cao cép, cdng ty ti€p tuc md réng, phat
trién cic co sd ha tdng dé xdy dung thanh quan thé thanh phd du lich sinh
thai, phuc vu déng dao doi tugng dan cu.

Tinh hinh ki€m tra chat lugng san pham, dich vu

Hé thong quan ly chat lugng dang ap dung:

Coéng ty hién chua ap dung hé théng quan ly chat lugng san pham.
Bd phan kiém tra chat lugng ciia Cong ty:

Cong ty hoat dong trong linh vuc kinh doanh dich vu du lich nén khéng cé bd
phan kiém tra chat lugng. Tuy nhién Céng ty c6 bé phan phap ché& va quan tri
rdi ro, c6 chlc nang tham muu cho Ban Ianh dao Cong ty va xay dung, gidm
sat thuc hién cac chinh sach, phucgng phap quan tri rdi ro trong doanh nghiép
(rdi ro tUr hé théng, con ngudi, tai chinh, kinh doanh...). Kiém todn cac hoat
ddng san xudt cla todn cdng ty nhdm phat hién cac sai 16i va kién nghi diéu
chinh hé théng dé bao dam hiéu qua san xuét kinh doanh. Tham muu cho Ban
lanh dao Cong ty va cac phong ban vé cong tac phap ly, xr ly cac tinh huéng
phap ly va tranh tung (néu cd), quan ly cac ho sc phap ly, hgp dong ciia Cong
ty

Hoat dong Marketing

Nhitng nam trudc day, hoat ddng Marketing ctia Cong ty chu yéu hudng téi thi
trudng nudc ngoai do xac dinh khach hang muc tiéu la khach nudc ngoai co
thu nhap cao va chua tap trung vao doi tugng khach hang trong nudc. Thudng
hiéu Six Senses Ninh Van Bay Viet Nam da dudc bi€t dén rat nhiéu trén thi

trudng du lich cao cdp quobc té thong qua cac hoat dong quang ba khu nghi tai
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cac tap chi nhu Du lich, Golf... cling nhu théng qua mang Iudi dai ly cua Six
Senses trén toan cau.

Khi tréd thanh cong ty dai ching, NVB xac dinh Marketing la mét bd phan dac
biét quan trong ca déi vdi thi trudng trong nudc va nudc ngoai, vi vay Céng ty
da thanh 1&4p mot ban Quan hé céng ching dé€ quang ba céc san pham, dich vu
ddéng thdi phat trién thuong hiéu Ninh Van Bay. B phdn nay s& dam nhan viéc
|&p va trién khai cac chién lugc phat trién thucong hiéu, xdy dung quan hé va
cung cap thong tin vé hoat dong doanh nghiép véi cac cd quan truyén thong,
bdo chi/cdng ddng doanh nghiép, cd déng lam co s& cho viéc trién khai cac
chién lugt phat trién thuong hiéu céng ty; trong dé cé cdc mdi quan hé vdi
bédo chi (bao gom tat ca cac loai hinh media nhu bao gidy, bao hinh, bao tiéng
va bdo dién tlr..); Quan hé vdi cac cd quan chinh quyén, cd quan quan ly nha
nudc cé lién quan dén linh vuc hoat dong san xudt - kinh doanh, dau tu cua
doanh nghiép.

6.9 Nhan hiéu thuong mai, dang ky phat minh sang ché va ban quyén

Logo va nhan hiéu Cong ty:

Ninhvanbay

Logo Ninh Van Bay dudc thiét ké cach diéu tur tén thuong hiéu va cling la tén
cong ty mang tinh don gidn va hién dai. Viéc s dung chir cach diéu thanh
logo nhdm tao thudn Igi cho viéc truyén thong, dé dang nhan biét thuong

\\" ”

hiéu. Hinh anh vuong mién dudc cach diéu tur dau thé hién nét déc trung
riéng ctia Ninh Van Bay, hinh anh vuong mién con tuong trung cho su dang

cap va sang trong, né ggi nhg vé su giau cd, quyén nang va cai dep.

Mau xanh ddm va mau do6 dun 1a hai mau chinh trong logo. Mau xanh dam thé
hién su truyén théng, uy quyén, dinh dac va dang tin cdy, mau nay con thé
hién tinh 8n dinh, trung thanh. Mau dé dun thé hién su’ manh mé&, bén bi, day
stic s8ng, mau nay thudng dudc s dung nhu 18 mau nhan dé kich thich con
ngudi cé nhitng quyét dinh nhanh chéng va chinh xac.

6.10 Cac hgp dong Ién dang dugc thu'c hién hoac da dudc ky két
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két

Hgp dong quan ly khu
nghi mat Six Senses 3% Téng doanh Quan ly khu
1 Hideaway Ninh Van thu hang nam ey ALtE nghi
Bay
Bom cat
5 || Cemg y TR ThEw 1.921.399.350 | T9/2008 ['aP.M9N9
Dinh VND nha mau va
dudng bo
n Bom cat lap
g || Comg iy TR ThEw 6.280.139.710 | T1/2009 | nén 2 nha
Dinh X
VND mau
Bom cat 1ap
g | o iy VR viiE 3.668.251.470 | T2/2009 | NN kKhu vuc
Dinh nha van
VND 5
phong
R Cung cap
5 || S Gy TR 1.162.854.000 | T6/2009 | ép coc bé
Tri Minh n
VND tong
6 | cong ty XD Phuc Thinh | 1.800.000.000 | T9/2000 | X@Y dung
phan tho
VND
7 | cong ty xb Phac Thinh | 1.601.000.000 | T12/2000 | X8y dung
phan tho
VND
a || GEie A ARG 1.062.408.288 | T4/2009 | Hang muc
bung phan cau
VND
9 | céng ty XD Minh Hoa 3.300.000.000 | T5/2009 | X Phan
tho
VND
10 | Song ty CPXD tr van 3.401.000.000 | T4/2009 | XD Phan
Bach Viét tho
VND
11 Marubeni Asean Pte 3'9076568 T8/2009 | bong
12 Marubeni Asean Pte 4'540'603’58; T8/2009 | NhOm

Ngudn: Céng ty cd phdn B&t ddéng san Du lich Ninh Van Bay
7. Bao cao két qua hoat dong kinh doanh

7.1 Tém tat mot so6 chi tiéu vé hoat dong san xuat kinh doanh cuia Cong ty

trong 2 nam gan nhat:
Két qua hoat dong kinh doanh

Don vi tinh: triéu déng
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Tang/

Chi tiéu Nam 2008 Nam 2009 -5
IET
Tong gid tri tai san 3.159,36 977.548,44 30.82 lan
Doanh thu thuan 3.333,53 200.904,33 60 lan
Lgi nhuan tUr hoat déng kinh .
249,72 8.743,14 34 I3n
doanh
Lgi nhuan khac - 498,10 N/A
Lgi nhuan trudc thué 249,72 9.241,24 36 lan
Lgi nhuan sau thué 185,04 7.709,24 41 lan
Von diéu |é binh quan 1.000 82.899 81.90 lan
EPS binh quan (*) 185.000 828

Ngubn: Cac Bao cao tai chinh
(*) Ménh gid cb phiéu ndm 2008 la 1.000.000 déng/cp
Tém tat nhitng nét chinh:

Trong ndm 2009, CAong ty cd phan Bat ddng san Du lich Ninh Van Bay da tién
hanh tai cau trdc doanh nghiép va tré thanh moé hinh tap doan chuyén vé phat
trién va quan ly bat déng san du lich. Tai thdi diém 31/12/2009, Céng ty sd
hitu khu nghi Six Senses Ninh Van Bay va du an Six Senses Sai Gon River. Két
qua kinh doanh nam 2009 tang manh so vdi 2008 trén tat ca cac chi tiéu
chinh do nam 2009 la nam ma Ninh Van Bay tién hanh mua lai cac cong ty
trong nganh du lich bat dong san va hinh thanh moé hinh tap doan va thuc
hién hgp nhat bdo cdo tai chinh tai thdi diém 31/12/2009. M6t s diém chinh

nhu sau:

N3m 2009, Ninh Van Bay dat téng Igi nhudn trudc khdu hao, thué va I13i vay
(EBITDA) 13,2 ty VND, Igi nhudn sau thué dat 7,7 ty VND (2008: 189 triéu),
1&i co ban trén 1 ¢ phi€u dat 828 dong.

Téng doanh thu ndm 2009 dat trén 200 ty VND

Téng tai san Céng ty dat gan 977 ty trong d6 tai san ngan han la 315 ty VND
va tai san dai han la 662 ty VND.

VOn cha s& hitu tai ngay 31/12/2009 la 510 ty VND trong d6 von diéu |é la
505 ty va gia tri s6 sach tai thdi diém 31/12/2009 1a 10.100 ddng/cé phiéu
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- Co cdu ng vay kha an toan vdéi tdng ng phai trd cua Céng ty 1a 412 ty VND

chiém 42% trong téng tai san
Két qua doanh thu va Igi nhuan:

Tdng doanh thu nam 2009 dat trén 200 ty tdng dot bién so véi 3,3 ty clla ndm
2008 trong dé:

- Téng doanh thu vé kinh doanh thugng mai ban vat liéu xdy dung Ia 188 ty
chiém 94% téng doanh thu va tdng 57% so véi cung ky ndm trudc. Nguyén
nhan chd yéu cho sy tang trudng nay la trong nam 2009 Cong ty ky két dugc
hgp déng thudng mai nhdp khdu va phén phdi hang nhdm va ddng tdm vdéi
bén dé&i tac la Singapore va khach mua la Cdng ty trong nudc. Téng tri gid cac
hgp dong lén t&i gan 10 triéu USD. Du kién doanh s6 t&r nam 2010 trg di sé
chd yéu bao gobm doanh s6 kinh doanh khu nghi va khai thac du lich, thé nghi
va bat dong san. Kinh doanh thuong mai xudt nhap khdu sé& déng gop ty 1&
thap han.

- Doanh thu hoat dong kinh doanh khai thac khu du lich Ninh Van Bay trong
thang 12 hdgp nh&t chuyén vé Ninh Van Bay la 12 ty (t6ng doanh thu cua khu
nghi nay trong nam 2009 la 108 ty, hiéu suat dat phong trung binh la 50%).
Hién tai du an Six Senses Latitude Sai Gon River dang trong giai doan xay
dung chua di vao hoat dong nén doanh thu du kién sé phat sinh t&r nam 2010.

- Doanh thu hoat déng tai chinh trong nam dat gan 6,2 ty (nam 2008 doanh thu
tai chinh 1a 20 triéu), do ndm 2009 trong qud trinh tdng v6n va thay déi co
cau quan tri doanh nghiép va huéng téi moé hinh Tap doan, ban lanh dao Cong
ty cling quyét dinh s& bd sung thém mang dau tu tai chinh chién lugc nham s
dung t8i vu ngudn vén luu ddng nhan rdi nhung van dam bao dugc hiéu qua
tot nhat. Khac véi nam 2008, khoan doanh thu tir hoat dong tai chinh la do tUr
khoan 1ai tién gi mang lai thi nam 2009 ngoai khoan I&i tién gui thi phan Ién
doanh thu tUr hoat déng dau tu tai chinh mang tinh chién lugc.

- T6éng Igi nhudn trudc thué nam 2009 cda Ninh Van Bay 1a 9,2 ty VND dat ké&
hoach nam 2009 trong dé Igi nhuan t&r mang kinh doanh thuong mai la 3,7 ty,
tir mang khai thac dich vu du lich la 966 triéu con lai la t&r hoat dong dau tu
tai chinh.

- Hé s6 Igi nhuan sau thué trén doanh thu thudn nam 2009 dat 3,8% va chi s6
ROE binh quan la 3% & muc thap do trong ndm Cong ty gia tang chi phi trong
viéc tai cdu tric cling nhu chi phi phan bé gia tri Igi thé thuong mai trong khi
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7.2

:1'1

doanh thu han ché& do chuyén d&i mé hinh kinh doanh. Tuy nhién, sang ndm
2010 khi mé hinh kinh doanh d& di vao théng nhat va &n dinh, ti sudt Igi
nhuan sé cd su gia tang dot bién (nam 2010 ty VND hé Igi nhuan sau thué
trén doanh thu la 20% vdi doanh thu du kién la khoang 872 ty va Igi nhuan
sau thué du kién la 178 ty va Igi nhuan sau thué cua Cong ty me la 121 ty
VND).

Thong tin vé co cau von va tai san

Viéc tdng vdn manh trong ndm 2009 va dung ngudn vén dé dau tu mua tai
san la cac cong ty con dang hoat déng giup cho quy md vé tai san cua Ninh
Van Bay tai ngay 31/12/2009 dat 977 ty, trong dé chu yéu la gia tang trong
tai san co dinh.

Khoan ng phai trd tai ngay 31/12/2009 la 412 ty trong d6é vay va ng ngan
hang la 174,5 ty (ng ngan han la 95,9 ty, ng dai han la 78,6 ty) va phai tra
nha cung cap ciling nhu cac khoan phai tra khac la 237,5 ty

Nhirng nhan t6 anh hudéng dén hoat dong san xuat kinh doanh cua

cong ty trong nam bao cao

Vé tinh hinh téng vén:

Trong ndm 2009 Cdng ty da cb 3 1an tdng v6n cu thé nhu sau:
Von diéu |é ban dau: 1.000.000.000 dong

bgt tang von lan 1: vao thang 8/2009 Cbng ty tang von tUr 1 ty Ién 21 ty
dong.

Dot tang von lan 2: vao thadng 9/2009 Cong ty tang von tur 21 ty dong I1én 265
ty dong

bgt tang von lan 3: vao thang 11/2009 Cong ty tang von tur 265 ty dong Ién
505 ty dong

Sau dgt tang von 1an 3, Ninh Van Bay s& hitu 51% v&n diéu 1é Cdng ty c6
phan du lich Hong Hai (c6 von diéu Ié 35 ty dong) va 90% von diéu 1é Cong ty
TNHH Hai Dung (cé von diéu |é 110 ty dong).

Vé t6 chdc quan ly:

Trong chién ludc kinh doanh trung va dai han cda minh, véi tam nhin trg
thanh mot Cong ty hang dau vé kinh doanh Bat dong san Du lich nghi dudng
vi vy HDQT cung Ban Téng Gidm ddc da tién hanh tdi cdu trdc lai Doanh

nghiép hudng dén md hinh tap doan (Holding) nham tap trung va kiém soat
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tét cdc nguodn luc cia minh (bao gom ngudn luc tai chinh, nhan luc va céac

nguon luc khac).

Viéc tai cau trac nay da dudc ca ban hoan thanh trong nlra cubi nam 2009 va
dén Quy 1/2010, NVB dang dudc hoat déng dinh hudng theo mé hinh Cong ty
me - Cong ty con v@i 2 cong ty thanh vién la Cong ty TNHH Hai Dung va Céng
ty CP Du lich Hong Hai, cac cong ty lién két la Cong ty CP Du lich Tan Phu,
Céng ty TNHH Du lich sinh thai Con B&p, Cong ty CP Thuong mai va Dich vu
Danh Viét va Cong ty quan ly Phugng Hoang. Riéng doi vGi Cong ty CP Du lich
Tan Phu, Ninh Van Bay da dat dudc thoa thudn mua s c6 phan chua ban hét
clia Coéng ty va s6 c6 phén phat hanh thém khi Céng ty Tan Phu tdng vén diéu
[é tir 100 ty I1én 150 ty dong. Sau khi hoan tat giao dich nay, Ninh Van Bay sé
s@ hitu 51% von diéu |é cua Cong ty CP Du lich Tan Phu

8. Tinh hinh hoat dong tai chinh
8.1. Cac chi tiéu co ban
> Trich khdu hao tai san cé dinh hitu hinh va vé hinh:

Tai san c6 dinh hitu hinh va v6 hinh dugc khau hao theo phudng phap dudng
thdng dua trén thdi gian hitu dung udc tinh cu thé vdéi nha xudng va vat kién
trdc la t&r 3 - 20 ndm, may mac thiét bi la 1 — 18 nam, thiét bi van phong tr 1
- 5 nam va phuong tién véan tai 1a tir 2 - 8 ndm, quyén s dung mat bién

khau hao 45 nam,
> Mdrc luong binh quén:

MUc luogng binh quan cua Cong ty trong nam 2008 la 3.800.000 d6ng/ngudi va
nam 2009 la 4.200.000 dong/ngudi.

> Thanh toan cac khoan ng dén han:

Cong ty ludn tuan thu viéc thanh toan cac khoan ng dén han day du va dung

han.
> Cac khoan phai nép theo luat dinh:

Cac khoan phai nop theo luat dinh nhu: cac loai thué&, phi va Ié phi... ludn dugc

Cong ty thuc hién t6t, hoan thanh nghia vu cia minh

> Trich lap cac quy theo luét dinh:
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Viéc trich 18p va s dung cac quy hang ndm sé& do Dai hbi déng c6 déng quyét
dinh. Cdng ty thuc hién viéc trich 18p cac quy theo Diéu Ié t& chlc va hoat
dong cta Cong ty va quy dinh cua phap luat hién hanh.

> T6ng du ng vay:

Don vij tinh: déng

Chi tiéu 31/12/2008 31/12/2009
Vay ngén han 500.000.000 95.968.875.571
Vay dai han - 78.666.064.608

Tong céng 500.000.000 174.634.940.179

Ngudn: Céc Bo cdo tai chinh*
Theo céc bdo cdo tai chinh da kiém todn cla Cong ty cd phan Bat dong san du
lich Ninh Van Bay, Cong ty khong c6 cac khoan ng qua han.

> Tinh hinh céng ng hién nay:

Téng ndg phai thu:

S 31/12/2008 31/12/2009
Chi tiéu (VND) (VND)
Phai thu cua khach hang 1.266.449.669 203.744.313.954
Tra trudc ngudi ban - 9.188.774.858
Cac khoan phai thu khac - 3.723.883.559

Téng cdng 1.266.449.669 216.656.972.371

Ngubn: Cac Bao cdo tai chinh
Téng ng phai tra:

Don vij tinh: déng

Chi tiéu 31/12/2008 31/12/2009
NG ngan han 1.879.786.980 | 333.886.022.521
Vay va ng ngan han 500.000.000 95.968.875.571
Phai tra cho ngudi ban -| 212.670.234.362

' Bao c4o tai chinh kiém toan nam 2008 Cong ty c6 phan Tuén Phong va Béo céo tai chinh kiém toan
hop nhat ndam 2009 Cong ty cd phan bat dong san du lich Ninh Van Bay
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Ngudi mua tra tién trudc 185.571.000 4.608.735.886
m‘:je; v G LR (218 e @i Rne 125.950.480 3.105.308.894
Phai tra cong nhan vién - 1.118.863.380
Chi phi phai tra 1.068.265.500 6.149.576.241
NG dai han -| 78.666.064.608
Vay va ng dai han 1.068.265.500 | 78.666.064.608

Téng céng 1.879.786.980 412.552.087.129

Ngubn: Cac Bao cdo tai chinh
Chi tiét cac khoan phai thu khach hang va phai tra nguoi ban tai 31/12/2009:

Phai tra nguci ban Phai thu khach hang

MR 205.346.262.463 | EtY Tan Cuong 194.467.004.220
Asean Thanh
Phai thu khac 7.323.971.898 | Phai tra khac 9.277.309.734

Téng cdng | 212.670.234.362 Téng cdng 203.744.313.954

Ngubn: Cac Bao cdo tai chinh

8.2. Cac chi tiéu tai chinh cha yéu

Chi tiéu 31/12/2008 31/12/2009

1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan

- Hé s6 thanh toan ngan han (lan) 1,54 0,94

- Hé s6 thanh toan nhanh (1an) 0,70 0,93

2. Chi tiéu don bay tai chinh

- Hé s6 ng/T6ng tai san (%) 59,5% 42,2%

- Hé s6 ng/V6n Chu s@ hitu (%) 146,9% 80,9%

3. Chi tiéu vé nang luc hoat dong

- Vong quay tai san luu déng (lan) 1,79 1,26
- Ky thu tién binh quan (lan) 5,26 1,84
- Ky tra tién binh quan (lan) 3,34 0,94
- Vong quay hang ton kho (lan) 2,47 52,97
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- Doanh thu thuéan/Téng tai san (Ian) 1,06 0,21
4. Chi tiéu vé kha nang sinh Igi

EOZI;_E sO Igi nhuan sau thué/Doanh thu thuan 5,55% 3,84%
EOZI;_E sO Igi nhuan sau thué /Von chu sé hitu 14,46% 1,51%
EOZ:? sO Igi nhuan sau thué /Tong tai san 5,86% 0,79%
- Hé s0 Igi nhuan tr hoat dong kinh o o
doanh/Doanh thu thuan (%) 7S 2B
- Hé s6 Igi nhuén sau thué&/Vén c6 phan (%) 18,50% 1,53%

Ngudn: Téng hop tir cac bdo cdo tai chinh

Tai san

Tudng Ung vdi ty 1€ gop von, tai san cua Ninh Van Bay hién cé chu yéu tap

trung tai cac du an:

hangLong

SECURITIES

| 52



Dién tich (m2)
Mat

nuéc zg:g
bién °ng
Du an Six Senses SG giai NhQn Trach - Bong 325.76 325.763
doan 1 Nai 3
Du an Six Senses Ninh Ninh Van - Nha 498.06 | 945.51 | 1.443.58
Van Bay Trang - Khanh Hoa 8 6 4
, N Cén Bap, Phudng
Du an Ana Mandara HOi C&m Nam, thanh 244.84 244.848
An & nAr 8
phd HGi An
, A X& Thang Hai,
_I?gufir;tl‘gict\/'et NE huyén Ham Tan 740'08 740.000
Y tinh Binh Thuan
. . Thén Tap Ninh, xa
gilij—;l—?n Ana Mandara Ninh Gia Van, huyén Gia 162.08 162.000
Vien, tinh Ninh Binh

Téng cdng

Tinh trang dat:

Tinh trang dat

Pbat giao/ dat tra Pat thué tra
tién hang nam

tién thué 1 Ian

Thai gian

m2

Thagi gian

36.854 | 1227209 - 285,909
zrl;l‘ an Ana Mandara Hoi 244.848 T3/_??())/1200(;)
?guéith(a:;;/iét New 637.500 294 | s6.500| 2008 - 2058
g‘lt_:;fn Ana Mandara Ninh 162.000 T}r/12/gc())955-,

Ninh Van Bay)

(Ngudn: Céng ty CP B&at déng san du lich

Vi thé cia Cong ty so véi cac doanh nghiép khac trong cung nganh
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Téng quan nganh du lich:

Nganh du lich toan cdu hang nam déng gép khoang 8 nghin ty USD, la nganh
cong nghiép 16n nhat trén thé gidi cd vé doanh thu, lao dong va ngudn thu
ngoai té. Du lich 13 mét nganh céng nghiép trong diém cla Viét Nam va ddng
gép moét vai trd quan trong vao su phat trién kinh té cua Viét Nam trong
nhirng nam gan day. Viét Nam la mo6t nudc cd mot qua trinh lich s lau dai, di
san van hda dugc ké thira, mot dudng bd bién dep, thu hat duge nhiéu khach
tham quan tir khdp ndi trén thé& gidi va ndi tiéng trén thé& gidi bsi long mén
khach.

Hiép HOi du lich va I& hanh thé gigi (WTTC) dy bao rang Viét Nam sé& la mot
trong nhitng Top ten diém du lich ditng chan chinh cta Thé gidi trong vong 10
nam tdi.

Thi truong Khach san Viét Nam

Ty 1é tdng trudng nganh du lich Viét Nam dat muc cao nhat tai Chau A trong

ndm 2008 vdi su gia tdng vé nhu cau cho & tién nghi tai Viét Nam.

Bi€u d6 dudi day thé hién sd lugng khach san, nha nghi va s6 phong tir ndm
2003-2007 va udc doan dén nam 2010.

S6 lugng khach san, nha nghi, va phong dugc chuany
tai Viét Nam

16,000 270,076 - 300000
14,000

- 250000
12,000

180,05
10,000 170,551 200000
8,000 - 150000
6,000
6,000 0
100000
3,555 3,556

- 50000

2,000 J
) “ 0

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2010E

mmmm SO lugng khach san —+—S6 lugng phong

(Ngudn: Téng cuc du lich Viét
Nam)
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Théng ké nam 2007 cho thay Viét Nam c6 9.000 khach san va khu resort vdi
téng s6 lugng 180.051 phong.

Cac thi trudng chinh

e Thanh ph6 H6 Chi Minh

Tp HCM la thanh phd I6n nhat Viét Nam, va la ngi ma phan I6n khach du lich
dén trudc, trudc khi di du lich qua cac ngi khac. Do bdi vi tri dia ly thuan Igi,
HS Chi Minh cb thé thiac ddy thi trudng MICE (Meeting, Uu d&i, HOi nghi va
Trién 18m), va thi trudng nay dudc xem la mét thé manh cua thanh phé. Vdi
nhitng khach san cao cdp dd va dang dudc xdy dung dé cung cédp cho thi
trudng MICE. Doanh thu nganh du lich ¢ Tp HCM chiém khoang 45% doanh
thu toan nganh.

e Ha Noi

Ha Noi, Thu dé cua Viét Nam, dugc mo ta 1a mot trong 10 thanh phd hap dan
nhat & Chau A, theo danh gia clia Tap Chi US Travel & Leisure Magazine.

e Mién trung va cao nguyén

Mién Trung gdm nhiéu diém du lich chinh: H6i An, Hué& va Ba Nang. Trong khi
cao nguyén chi co ba Lat.

10.2. Nganh kinh doanh thé nghi dai han tai Viét Nam

Viét Nam mdi day da chinh thlc gia nhap vao nhitng nudc cé6 mé hinh kinh
doanh thé nghi. Su hgp tac gilrta Cong ty Bat dong san Sapro (Cong ty tu van
va quan ly bat doéng san Sai Gon Phuong Nam), Tap doan Rang DPong va
Group RCI da dua "sd hitu ky nghi" dau tién vao ap dung tai khu nghi mat
"Sea Links Golf & Country Club" (M{i Né- Phan Thiét), mang dén nhiing lua
chon mdi cho nganh du lich tai Viét Nam. Mot s6 cong ty khac cling bat dau
trién khai chudng trinh thé nghi dai han tai Viét Nam. S3p tdi, vdi Igi thé va
quan hé khang khit cia hé théng cac Resort, Khu nghi cé tiéu chuén 5 sao tré
Ién, Ninh Van Bay sé la don vi ti€p theo tham gia mo6 hinh nay & Viét Nam.

10.3. Vj thé cua Cong ty trong nganh:
e Vi thé cta Cong ty trong linh vuc kinh doanh bat dong san du lich nghi
dudng cao cap:
- Loi thé dan dau:
Ninh Van Bay chinh thdc di vao hoat dong tir nam 2005, la mot trong nhirng

khu nghi dau tién kinh doanh du lich cao cdp thuc su véi mirc gia dat nhat Viét
Nam. Qua 5 ndm phat trién, NVB da xay dung dudc hé théng t6 chic, quan ly
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kinh doanh hiéu qua, 1& mot trong nhitng don vi dan dau trong thi trudng du
lich cao cép.

Thi trudng du lich cao cap la phan khuc thi trudng ky tinh, véi yéu cau chat
lugng dich vu cao, tiéu chuén quéc té khat khe. Viéc tao dung dudc vi tri viing
chéc trong thi trudng nay, vuct qua khing hoang kinh té, tao tién dé cho NVB
ti€p tuc dau tu, xdy dung cac khu nghi khac, ma rong thi trudng sang doi
tugng khach hang cao cép va trung cdp trong va ngoai nudc.

- Vé kha nang canh tranh

Mac du hién nay cd nhiéu nha dau tu vao cac Du an Bat dong san du lich ngay
cang ram rd, Ninh Van Bay c6 nhiéu thuan Igi han khi d& c6 bé day kinh
nghiém dau tu, thi€t k&, quan ly diéu hanh qua khu nghi Six Senses Ninh Van
Bay, khang dinh dudc vi tri cia minh trong phan khuc thi trudng nay. Péng
thd@i cac du an cldia Cong ty, ngay tlr giai doan thanh lap da cé su két hgp chat
ché véi cac nha thiét ké, nha quan ly nudc ngoai chuyén nghiép, theo dé: Ninh
Van Bay chiu trach nhiém DAU TU - THIET KE - XAY DUNG, d8i tadc nudc ngoai
chiu trach nhiém TU VAN - THIET KE - QUAN LY, nén viéc dau tu, phat trién
va van hanh cac khu du lich ctia Ninh Van Bay déu dudc gidi quyét ngay tur
giai doan 1&p Du &n. Bén canh dé, kha néng tu t6 chirc dau tu, xay dung, thiét
k& gilp cho Cdng ty kiém soat dudc chi phi dau tu cling nhu tién dé thuc hién
dy an so véi nhiéu don vi khac trong nganh.

- Ve vi tri dia ly cac khu du an

Céac du an hién tai cia Ninh Van Bay déu nam trong cac khu vuc kha dac dia
va tuong d6i nguyén so thudc cac khu vuc du lich néi tiéng cua mién Trung va
Nam b, Bac BO nhu Nha Trang, Pong Nai (phia man sdng Sai Gon), Binh
Thuan, HOi An, Ninh Binh, ... hé thdng giao thong, lién lac thuéan tién va phu
hgp vdi nhu cau cua khach du lich. Nét dac biét trong kién tric cla cac du an
la toan bd cac céng trinh va cac khu dich vu déu dugc tao bdi khdong gian ma,
hudng ra bién hodc mat séng.

Trong thdi gian t&i, NVB cling c6 k& hoach trién khai cdc Du dn mdi va déu
nam & cac vi tri khd tét tai cac tinh cé tiém ndng du lich t6t nhu Phd Qudc,
Hué, ba Lat...

- Vé thuong hiéu

M3c du, cdng ty mdi dbi tén thanh Cong ty c6 phan Bat ddng san Du lich Ninh
Van Bay nhung thudgng hiéu Ninh Van Bay da dugdc dinh vi kha lau trén thi
trudng kinh doanh bt dong san du lich nghi dudng cao cap. Ninh Van Bay la
tén viét tat cia khu nghi dudng Six Senses Ninh Van Bay - khu nghi dugng
ma Ninh Van Bay chiém téi 51% von chu s& hitu. Thudng hiéu Ninh Van Bay
da dugc kha nhiéu gidi thudng trong nudc va qubc té€ nhu gidi thudng than
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thién v8i mdi trudng, gidi 3 vé tda nha hiéu qua ndng lugng Chau A ... va da
dinh vi la thugng hiéu cua khu nghi thudc loai cao cap nhat Viét Nam.

Bén canh dd, Cdng ty ti€n hanh ddy manh thuong hiéu Ana Mandara véi hé
théng chudi khu nghi Ana Mandara trén kh&p 3 mién B&c, Trung, Nam va
thudng hiéu thé nghi dudng Ana Mandara Vacation Club, Ninh Van Bay Luxury
Club.

- Vé nang luc quan ly, diéu hanh

Cac du an cao cap cua Ninh Van Bay nhu Six Senses Ninh Van Bay, Six
Senses Sai Gon River déu dugc diéu hanh bdi tap doan quan ly khai thac
khach san ndi ti€ng Ia Cong ty Six Senses Hotels, Resorts & Spas cla Thai
Lan. Nang luc quan ly ctia Tap doan nay da dudc qudc té cong nhan thong qua
viéc viéc quan ly va khai thac thanh cong hé thdong 26 khach san va 40 khu
Spas trén toan Thé gidi

Bén canh d6, hé thGng quan tri va diéu hanh cla riéng cong ty NVB dugc cai
tién lién tuc theo hudng dap ’ng nhu cau quan tri va diéu hanh cong ty trong
qua trinh phat trién va hdi nhap theo cdc chudn muc qudc té€ va phat trién md
hinh cong ty theo tap doan.

- Vé nguon nhan luc

Ban diéu hanh cua NVB (bao gbm H&i ddng quan tri va Ban Téng gidm déc)
déu co kién thurc tét va kinh nghiém lau ndm trong linh vuc bat dong san du
lich nghi du@ng cao cdp. NVB s& hitu mot dbi ngili kién truc su day sang tao,
tat ca cac khu nghi duGng déu cé nhitng nét dac trung riéng va khac biét vé
kién truc.

Sau qua trinh tai cadu tric doanh nghiép nam 2009, viéc quan ly ngudn nhan
luc va cac cong ty thanh vién tré nén tap trung va thdong nhat. Cung vdi
nhirng chinh sach dai ngé phu hgp doi vgi nhan tai, hoi dong quan tri va Ban
gidm dbéc NVB tin tudng NVB sé nhanh chéng trd thanh cong ty hang dau vé
bat dong san du lich trén thi trudng Viét Nam

e Vi thé cua Cong ty trong linh vuc thé nghi dai han tai Viét Nam:
- Lgi thé tién phong

Khai thac thé nghi dai han la linh vuc kinh doanh kha lau trén thi trudng thé
gidi nhung lai kha md@i mé tai Viét Nam. Hién nay, tai Viét Nam, Ninh Van Bay
la moét trong nhitng cong ty dau tién tham gia vao linh vuc nay. Lgi thé la
ngudi di tién phong giip NVB cé thé khai thac dugc mang thi trudng day tiém
nang tuy nhién cling doi dién véi nhiéu thach thic bdi tinh kha md&i mé cua
no. Dac biét, thé Ninh Van Bay Luxury Club Ia thé dau tién danh cho khach
cao cdp dugc phat hanh tai Viét Nam, lién két véi trén 160 khu nghi cao cap
ndi tiéng trén toan thé gidi
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- MGOi quan hé hgp tac tot doi véi cac hé thong khach san quoc té

Lgi thé cla thé nghi dai han dGi vdi chu sé hitu cdia no6 la ho cé quyén nghi bat
clr & dau, nudc nao trong hé thdng cac khach san khu nghi dudng lién két véi
dan vi phat hanh. MGi quan hé hgp tac kha tot véi hé thdng khach san, khu
nghi dudng cao cdp qudc té Six Senses va Ana Mandara gilp NVB mang dén
cho khach hang thé clia minh cé nhiéu cg héi lva chon nghi duGng tai nhiéu
nudc trén toan Thé gidi.

10.4. Trién vong phat trién cua nganh:

e Trién vong chung nganh du lich:

Thong ké sb lugng khach quéc té dén Viét Nam tir 2004 dén 2008 cho thay
tdng muc tdng trudng binh quan hdng ndm la 10,1%/né&m, trong do riéng ddi
vGi khach du lich cé t6c dé tédng trudng la 14,3%/ndm. Trong nam 2008, téng
s6 khach dén Viét Nam la 4,25 triéu lugt, trong dé khach di du lich l1a 2,6 lugt,
chiém 61,9%.

Biéu dé khach quéc té dén Viét Nam
1.000 |t

5.000,0
4.000,0
3.000,0
2.000,0
1.000,0

B Du lich

H Téng céng

2000 2004 2005 2006 2007 2008  MNam

e Doi vbéi nganh bat dong san du lich:

Bat déng san du lich la mét mo hinh kinh doanh mdi tai Viét Nam nhung dang
dugc ky vong la nganh mét nganh cé tiém nang tang trudng tét va trd thanh
mot trong nhitng linh vuc mii nhon cho thi trudng dia 6c. Viét Nam hoi du
nhirng diéu kién dé cé thé phat trién nganh nay khdng thua kém gi cac nudc
lang giéng tham chi con vugt troi hon ca Thai Lan va Indonexia bdi nhitng ly
do sau:

Th& nhat, tai nguyén du lich cta Viét Nam phong phu véi viéc sé hitu mot
dudng bd bién trai dai hon 3200 km tur Bac téi Nam, 125 bai bién va vinh dep
va hang nghin cac dao I&n nho, cac khu di tich lich st c6 gia tri, khi hau 6n ddi
gié mua dac biét Ia t&r mién Nam Trung BO d6 vao khi hdu &m ap, ndng quanh
nam.

Thir hai, tang trudng kinh té cua Viét Nam trong thgGi gian qua kha tét mac du
gap rat nhiéu kho khan do khidng hoang kinh té toan céu cling nhu trong
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nudc. Dy kién nam 2010, GDP sé la tang khoang 6.5 - 7% so vdi nam 2009.
Thu nhap binh quan dau ngudi nam 2009 dat trén 1000 USD/ngudi, tai cac
thanh phd I6n nhu Ha NOi va thanh phé HO6 Chi Minh con s6 nay |én téi 1700
USD/ngudi. S8 lugng ngudi dan cd téng tai san trén 1 triéu USD la kha 16n.
Kinh té tdng trudng tét, thu nhdp cla ngudi dan gia tdng thic ddy nhu cau
tiéu dung, dau tu va sé hitu cac biét thu, khu nghi dudng cao cép ven bién.

Th& ba, sau mo6t thdi gian bi ngirng tré lai do khung hoang kinh t€, lam phat
tédng cao thi cac du an céng da dudc khdi dong lai. Mdt s6 du dn vé phat trién
cd s@ ha tang, giao thong lién lac dugc vu tién hang dau trong dé dang cha y
phai ké dén nhu viéc xdy dung sén bay Phi Qudc (du kién dua vao sur dung
nam 2011), hoan thién tuyén dudng vanh dai thanh ph6 H6 Chi Minh ...

Thif tu, viéc gia nhap vao WTO vao ngay 1/11/ 2007 gilp tién trinh héi nhap
qulc t€ cua Viét Nam ngay cang md rong va ro nét. Nganh du lich la mot
trong nhitng nganh dugc cam két md rong nhat. M6t sé cac diéu kién thu tuc
d6i véi khach du lich dudc gidm nhe nhu viéc mién visa d8i vdi khach du lich
cac nudc Bong Nam A ciing nhu viéc md rdng tdng cudng quang ba du lich
Viét Nam ra thé gidi thong qua cac su kién kinh té va van hda. S6 lugng khach
du lich quéc té tdi Viéet Nam ngay cang gia tang. Nam 2006 s6 lugng khach du
lich quoc té la 3.6 triéu lugt khach, nam 2007 la 4.23 triéu lugt va dén hét
nam 2009 bat chap khiang hoang kinh té va xu hudng han ché chi tiéu clua cac
nudc thi s6 lugng khach qudc t& van dat khodng 4 triéu lugt khach. Du kién
trong nam 2010, chung ta sé dén khoang 5 triéu lugt khach qudc té.

Th& nam, cac chinh sach phap luat lién quan dén nganh ciling ngay cang dudc
hoan thién. Chinh sach cho phép ngudi nudc ngoai dugc phép sé hitu nha &
trong vong 50 nam, chinh sach cho phép ngugi Viét kiéu dugc phép mua nha
tai Viét Nam, chinh sach phat trién du lich bién cling nhu quy hoach chién lugc
tdng thé phét trién nganh du lich va quy hoach phat trién du lich tirng ving
mién cla Téng cuc du lich 1a tin hiéu t8t cho su phat trién cla nganh.

e Doi vbéi nganh kinh doanh thé nghi dai han:

Linh vuc kinh doanh thé nghi dai han rdt mgi mé & Viét Nam va hién tai cé rat
it doanh nghiép Viét Nam nao tham gia. Linh vuc nay da dat dudc rat nhiéu
thanh cong tai cdc nudc phat trién nhu My, cdc nudc chau Au, mét s6 nudc
chau A..vi vay dudc ky vong sé& cé su phat trién tuong tu tai thi trudng Viét
Nam.

Hién tai, tai Viét Nam, hé théng khach san va khu nghi dat tiéu chudn qudc té

va cé thé tham gia vao hé théng cua RCI (tdp doan trao déi ky nghi 16n nhét

v3i hé théng han 4.000 resort va khach san trén 100 qudc gia) ngay cang gia

tang giup cho viéc thu hut s6 lugng khach sir dung thé gia téng.

Viét Nam la mo6t nudc dong dan (trén 80 triéu dan) va la nudc co dan so tré

(52% dan s6 dudi ddi tudi 25), nhu ciu tdm ly tiéu dung clia ngudi Viét Nam
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déc biét la trong tang I8p tré dang thay ddi, nhu cau gidi tri va nghi dudng
ngay cang gia tang cung vdi su gia tang cta thu nhap. Theo bdo cdo cua Cong
ty nghién clru thi trudng TNS Vietnam Ralf Matthaes cho rdng vao nam 2016,
tang 16p mai c6 thu nhdp cao tai Viét Nam sé& chiém it nh&t 10% trong tdng sd
dan (hién chi khoang gan 3% dan s6). Tang I6p mdi dugc goi la “Vinavalet” sé
la luc lugng thic ddy su téng trudng cadc mat hang xa xi phdm, tir xe hoi BMW
dén cac ngdi nha dudc thiét k€ doc ddo va nhitng chi€c dong ho sang trong,
nhirng chuyén du lich tai cac dia diém ndi tiéng tai nudc ngoai, cac khu nghi

dudng cao cap nhat...

10.5. Panh gia vé su phu hop dinh huéng phat trié€n cia céng ty véi dinh
huéng cuia nganh, chinh sach cia Nha nuéc, va xu thé chung trén thé
gici.

Dinh hudng phat trién ciia Céng ty la tré thanh Cong ty hang déu Viét Nam va
khu vuc vé phat trién va van hanh cac t6 hgp Bat ddng san Du lich va cac Khu
nghi dudng sinh thai cao cap vdi viéc tap trung vao 3 linh vuc mii nhon la
kinh doanh khu nghi dudng, kinh doanh bat dong san va kinh doanh thé nghi
dudng, dong thgi ddm bao moi trudng sinh thai, cAnh quan thién nhién va tiét

kiém nang lugng.

Pinh hudng, chién ludc cia Cong ty hoan toan phu hgp vdéi dinh huéng nganh
va chinh sach ciia nha nudc. NGi dung th(r 2 vé xay dung chudng trinh cong
nghiép va phat trién thuong mai theo hudng bén viing trong chuong trinh
Nghi su 21 cua Viét Nam vé phat trién bén vitng cé dé cap dén viéc xay dung
chién lugc phat trién nganh du lich theo hudng bén vitng, phat trién du lich
sinh thai. Bong thdi trong hanh dong cia nganh du lich tir nam 2007 dén
2012 cling uu tién phat trién cac khu du lich, bt déng san sinh thai.

Trén thé& gidi, xu hudng phat trién bat ddng san du lich cao cdp gan gii vdi
thién nhién dang dugc uva chuéng. Nhu cau khdng dinh dang cdp théng qua
viéc s@ hitu cac khu biét thu cao cap day da thiét bi hién tai danh cho nghi
dudng tai cac vung hoang sg, tinh lang va hudng thu nhitng nét dep cua thién
nhién ngay cang gia tang.

Trén cd s d6, Ninh Van Bay nd luc phdn ddu dé hoan thanh tdt s& ménh cla
minh dong thgi tang cudng uy tin va vi tri trén pham vi quéc t€, tré thanh
diém lua chon dau tién ctia khach du lich khi d&n Viét Nam.

11. Chinh sach do6i véi ngudi lao dong

11.1 Sé luong ngudi lao déng trong cdng ty dén thdoi di€m 20/12/2009:
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SST Phan loai lao dong S0 nguadi Ty trong
(%)

I Phan theo thdi han hgp dong

1 Hgp dong lao déng dai han 302 76,3 %

2 | Hgp dong lao ddéng ngan han 94 23,7%
Téng céng ‘ 396  100%

II | Phan theo gigi tinh

1 Lao dong nam 274 69,2%

2 Lao dong nir 122 30,8%

Tong céng 396 100%

III | Phan theo trinh do

1 Pai hoc 112 28,3%
2 | Trung cap 109 27,5%
3 | Bdng nghé 175 44,2%

Téng céng ‘ 396  100%

Ngubn: Céng ty cd phdn b&t déng san du lich Ninh V4n Bay

11.2 Chinh sach dao tao, luong thudng, trg cap
Chinh sach dao tao:

Muc tiéu tuyén dung clia Cong ty la thu hat ngudi lao ddng cé ndng luc vao
lam viéc cho Céng ty, dap ng nhu cau nganh nghé cua cong ty va phu hgp
phuong hudng mé rong nganh nghé mdi cho Cong ty, tuy theo tirng vi tri cu
th€ ma Cdng ty cé nhitng yéu cau vé trinh dd nghiép vu riéng, song nhin
chung tat ca cac chic danh déu phai dap ing cac yéu cau cd ban nhu: cé trinh
dd chuyén mdn, cb y thlrc phat trién va nang cao nghiép vu chuyén mdn va cé
tinh ky luat cao.

Can b0 quan ly phai tét nghiép Pai hoc chuyén nganh, nhiét tinh, nang déng
va ham hoc héi, yéu thich cong viéc, c6 kha nang sang tao cao, cé y thic
trach nhiém, c6 néng luc té chirc, cé cac k§ ndng quan ly, 1dnh dao nhém. Dai
v@i cac vi tri quan trong, can phai c6 thém kinh nghiém lam viéc l1au nam,
tham nién cong tac trong nganh, tu duy logic, kha nang suy luan tét, cling
nhu dap U'ng day du vé trinh d6 ngoai ngilt, tin hoc.

Cong ty cé chinh sach hd trg hoc phi cho ngudi lao ddng cé nhu cau hoc thém
cac chuong trinh nhu tié€n sy, thac si, van bdng hai, va cac khod hoc ngén han
khac tuy theo thdm nién va chlc vu cltia ngugi lao dong.
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Chinh sach tién lucgng, thudng:

Chinh sach thu hut nhan tai va khen thudng: Céng ty cé chinh sach Iucong,
thudng theo quy dinh cia Nha nudc, tly theo kha ndng cla tirng cd nhan dé
khen thudng kip thdi nham phat huy kha ndng cliia nhan vién trong cong ty.

Ngoai ra, Céng ty ciling luén quan tdm chu trong dén ddi s6ng tinh than cda
tap thé can bd nhéan vién trong cdng ty thdng qua cac hoat ddng nhu: Té chic
sinh nhat, thi ddu thé thao, hoi dién v&n nghé, hdi thi khéo tay, tham quan
nghi mat, thdm hdéi nhan vién 8m dau, thai san...Hang ndm, Céng ty t6 chic
cac hoat dong ky niém ngay thanh 14p Cong ty, cac 1& hdi nhan dip Tét Trung
thu, quéc té thiéu nhi 1/6, Ngay phu n{r Viét Nam 20/10, Qudc té phu nir 8/3,
Noel, Tét nguyén dan...vv. Thdng qua cic hoat ddng tap thé dudgc t6 chic
xuyén sudt trong ndm, Céng doan COng ty cung Ban van thé ddi séng da phat
huy tdi da vai tro khéng nhitng trong viéc ddm bao dgi song tinh than ma con
bdo vé cac quyén Igi ich hgp phap cua can bd nhan vién trong toan Cong ty.

Viéc trich ndp bao hiém x& hdi va bao hiém y t& dugc Cdng ty tudn thi theo
cac quy dinh phap luat.

Chinh sach tro cip:

Nghi 6m, nghi thai san: Nhan vién Coéng ty khi nghi 6m sé dugc hudng trg cap
8m dau do quy Bao hiém x& hdi chi trad theo Ludt lao ddng. Trong thdi gian
nghi thai san (04 thang), ngudi lao dong sé dugc nhan trg cap thai san tudng
duong véi 04 thang tién luong do quy Bao hiém xa hdi chi tra.

Diéu kién lam viéc: Céng ty bd tri van phong lam viéc cho can b0 nhan vién
thodng mat, b tri nha tdp thé ddi véi can bd nhan vién & xa, cac tinh khac
dén lam viéc.

12. Chinh séach cé tirc
Cong ty sé chi trd c6 tirc cho cac cd déng khi kinh doanh cé 18i va da hoan
thanh cac nghia vu déi véi Nha nudc theo qui dinh cua phap luat.

C6 dbng sé dugc chia c6 tlc tuong (ng véi phan vén gép va tly theo ddc diém
tinh hinh kinh doanh theo quyét dinh ciia BHCD.

Ty 1& c6 tic s& dugc DHCD quyét dinh dua trén co s& dé xudt cha HPQT, trén
cd sG két qua hoat dong kinh doanh cua nam hoat dong va phudng an hoat
dong kinh doanh cua cac nam téi.

Trong ndm 2007- 2009, Cdng ty khdéng thuc hién chi tra c6 tdc. Du kién trong
nam 2010 Céng ty chia cd tirc véi ty 1é 15% von diéu |é.

13. HOi dong quan tri, Ban giam ddc, Ban kiém soat, K& toan trudng

13.1 Danh sach Hoi dong quan tri
(1) Hovatén: Hoang Anh Diing

- Gidi tinh: Nam
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- Ngay thdng nam sinh: 03/02/1957

- S6 CMND: 225260479 Ngi cdp: CA Khanh Hoa Ngay cap:
24/06/2009

- Nai sinh: Nghé An

- Quac tich: Viét Nam

- Dan toc: Kinh

- Qué quan: Nghé An

- bia chi thudng tru: 45/2 Quang Trung,Phudng Loc Tho,Thanh phé

Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

- Dién thoai lién lac: 0848 38486611

- Trinh d6 hoc van: 10/10

- Trinh d6 chuyén mon: Ky su Xay dung (Khoa xay dung cong

trinhngam - Dai hoc Donhét - Lién X0 cili)
Chi huy - tham muu dam bao céng trinh cap

chién dich - chién thuat (hé si quan cao cép) -
Hoc vién Cong Binh

Thac sy Xay dung ( Pai hoc Bach khoa TP.HCM)
- Qua trinh cong tac:

1981-1983: Trg ly /theo doi thi cong hdm chlra may bay -
San bay Sao vang - BO Qud6c Phong.

1983-1994: Trg ly / t6 chlic va theo ddi thi céng, lam ké&
hoach, thiét ké Cac cong trinh thi nghiém trén
quan dao Trudng sa - Vung 4 - Quan chung
Hai quan

1994-2002: Giang vién chinh /Trudng bd mon sic bén vat

liéu, Trudng bé mén ly thuyét diéu khién tu
dong - Hoc vién Hai Quan

2002-2004: Téng cbng trinh su du an Khu du lich 5 sao
Hideaway at Anamandara - Cong ty TNHH Hong
Hai

2004-2006: Téng cbng trinh su du an Khu du lich 5 sao

Anamandara Dalat Villas - Cong ty Cp Phat
trién Du lich Tan An
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2006- 2009: Gidm d6c céng ty kiém Tdéng cdng trinh su du
an Khu du lich 5 sao Sixsense Hideaway
Ninhvanbay (Hideaway at Anamandara ddi tén
)- Cong ty CP Du lich Hong Hai

2006 - 2008: Téng cbng trinh su du dan Khu du lich 5 sao
Anamandara Hue - Cong ty Cp Du lich Thuan
An

2004-2009: Phé gidm dbc kiém Tdéng cbng trinh su du an
khu du lich 5 sao Van dang - Cong ty TNHH
HOng hai

2006-2009: Chu tich céng ty kiém Téng cbng trinh su du

an khu du lich 5 sao Sixsense Latitude Saigon
River- Cong ty TNHH Hai Dung

2006-2009: Téng cdng trinh su du &n Khu du lich 5 sao
Sixsense Latitude Phuquoc va du an khu du
lich 5 sao Sixsense Hideaway Phuquoc - CoOng
ty Cp Khuyén nong Phiu Qudc

2007-2009 Téng cbng trinh su du dn khu du lich 5 sao Lac
viét- Cong ty Cp TMDV Danh Viét

2008-2009: Téng cbng trinh su du dn khu du lich 5 sao Con
Bap - Céng ty TNHH Cbn Bap

2006-2009 Chu tich cdng ty / phat trién du &n du lich cao
cap trén vinh Ha long - Cong ty Cp DLTM
Hugng Hai

- Churc vu tai Cong ty hién nay: Chu tich H6i d6ng quan tri

- Churc vu tai té chirc khac : Gidm ddc Cong ty kiém Téng cdng trinh su du
an Sixsense Hideaway Ninhvanbay - Cong ty CP
Du lich Hong Hai .

Chu tich Céng ty kiém Téng cbng trinh su du
an Sixsense Latitude Saigon River - Cbng ty
TNHH Hai Dung.

Phé Gidm dbc kiém Téng cdng trinh su du an
Van dang , Cong ty TNHH HOng Hai.

Téng cbng trinh su du &n Sixsense Latitude
Phuguoc va du an Sixsense Hideaway Phuquoc,
Cdng ty C6 phan Khuyén ndng Phi Quéc.
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(2)

:rIT

S8 ¢ phan ndm gilr:
Trong do:

SJ& hitu ca nhén:

Téng cdng trinh su du an Lac viét - Céng ty Cp
Thudng mai va dich vu Danh Viét.

Téng cdng trinh su du an Cdn B&p - Céng ty
TNHH C6n bép.

Chu tich HBQT Céng ty Cp Du lich va thuong
mai Huong Hai.

6.957.160 c6 phan (13,7766%)

6.957.160 c6 ph3n (13,7766%)

Pai dién phdn vén Nha nudc: 0 cé phén (0%)

Hanh vi vi pham phap luét:

Khoéng co

Quyén Igi mau thuln véi Cong ty:Khong co

Nhitng ngudi co lién quan:

Vg: Lé Thi Thu Ha

Con: Hoang Lé Viét
(10,20%)

Ho va tén:
Gidi tinh:
Ngay thang ndm sinh:

S6 CMND: 011715088

20/01/2004

Ngi sinh:
Quac tich:
Dan toc:
Qué quan:

bia chi thudng tru:

Dién thoai lién lac:

Trinh do hoc van:

hangLong

SECURITIES

S8 ¢d phan ndm gilt: 207.692 c6 phan (0,41%)

S8 cd phan n3dm gil: 5.149.840 c8 phan

Lé Xuan Hai
Nam
04/09/1957

Ngi cap: CA Ha Noi Ngay cap:

Ha Noi
Viét Nam
Kinh
Thanh Hoa

Phong 2003, Tang 20, Toa nha G03, Khu db thi
md@i Ciputra, Phudng Xuan La, Quan Tay HO,
Thanh ph6 Ha Néi

0848 38486611
10/10
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- Trinh do chuyén mon: bai hoc (khoa cbng trinh ngam - DHBK tai Lién
X0)
- Qua trinh cong tac:

1981 - 1988 : Vién thiét ké cong trinh B6 tu Iénh céng binh:
Can bo nghién clu thiét ké - Thu ky HOi déng
khoa hoc cua Vién. Tham gia khao sat, thiét ké
va xay dung cac cong trinh dac biét vé quodc
phong tai Viét Nam, Lao va Campuchia.

1988: Xuat ngil

1989 - 1991: Dai dién kinh doanh tai Cong hoa Lién Bang
Nga cua Cong ty AIC thubéc B6 qudc phong.

1991 - 1994: Thanh [ap Cbéng ty riéng tai Nga, kinh doanh
may tinh, quan ao va cac hang hdéa XNK tir Nga
vé Viét Nam.

1994 - 2001: Giam dbc Cong ty TNHH Duy Tan (chuyén kinh
doanh xay dung can hd cho thué)

2001: Mua lai Du an cla Cong ty Ngoc Trai- Nha
Trang va thanh lap Cong ty TNHH Hong Hai.

2002 - nay: Pau tu xay dung va tham gia gop von trong
nhiéu du an I6n vé du lich tai Viét nam:

e Chu tich HDQT cong ty TNHH du lich H6ng Hai
(nay la Céng ty C6 phén Du lich Héng Hai — Chi
Dau tu khu nghi 5+sao - Six senses Evason
Hideaway Ninh Van Bay)

e GOp vOn cong ty Tan An (Chu P&u tu khach san
5 sao Evason Dalat - Gép vén khach san 5 sao
Sunrise Nha Trang)

e Gidm doc cong ty TNHH HAI DUNG (chu nhén
khu nghi 5 sao Six-senses Latitude Saigon
River. Pang x4y dung)

o Uy vién HDPQT kiém quyén Phé gidm déc coéng
ty CP Khuyén néng Phu qudc (dang phét trién
du an khu nghi duéng Phu qubc 100ha. ba
duoc duyét QH 1/500. 2009 sé khdi céng)

e GOp vOn vao Cong ty TNHH Du lich Sinh Thai
Cén Bap (chu déu tu Du én Khu du lich Sinh
thai Cén Bap, H6i An)
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e GOp voOn va gilt chdc Phdé Chu tich HGi dong
quan tri Céng ty C6 phan Danh Viét (chu déu tu
Du én Khu du lich Sinh Thai Lac Viét, Binh
Thuén)

- Chuirc vu tai Cong ty hién nay: Phé chu tich H6i d6ng quan tri

- Chirc vu tai té chirc khac : Chu tich HDQT cong ty TNHH du lich Hong Hai
(nay la Céng ty C& phan Du lich Hong Hai)

Uy vién HDQT Cong ty Tan An
Giam B6c Cong ty TNHH HAI DUNG

Uy vién Hoi dong thanh vién Céng ty TNHH Du
lich Sinh Thai Coén Bap,

Uy vién HDQT kiém Pho giam dbéc cong ty CP
Khuyén ndong Phu Quéc

Phé Chu tich H6i ddng quan tri Cong ty C6 phan

Danh Viét
- S8 c6 phan ndm gil: 7.124.778 cb phan (14,11%)
Trong do:
e SJ hitu ca nhén: 7.124.778 c6 phén (14,11%)

e Pai dién phidn vén Nha nudc: 0 cé phin (0%)
- Hanh vi vi pham phap luat: Khoéng co
- Quyén Igi mau thun véi Cong ty: Khong cé

- Nhirng ngugi c6 lién quan:

e Em: L& Thi Minh Hanh S8 c6 phan ndm gilr: 65.000 cd phan (0,13%)
(3) Hovatén: Vii Ngoc Tu

- Gidi tinh: Nam

- Ngay thang ndm sinh: 08/12/1976

- S8 CMND: 011797128 Noi cdp: CA. HaNdi  Ngay cap:
06/11/2006

- Ngi sinh: Ha Noi

- Quac tich: Viét Nam

- Dan toc: Kinh

- Qué quan: Nam Dinh
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- Dia chi thudng tru: S6 26, Ng6 154/39 budng Ngoc Lam, Phudng
Ngoc Ldm, Quan Long Bién, Thanh ph6é Ha Noéi

- Dién thoai lién lac: 0844 39264951
- Trinh do hoc van: 12/12
- Trinh do chuyén mon: CU nhan Luat (Pai hoc Luat Ha Noi),

CU nhan Khoa hoc Quan ly (Pai hoc Kinh té
Quoc Dan Ha Noi),

Thac Sy Luéat Trudng Pai hoc New South Wales,

Uc
- Qua trinh cong tac:

7/1998 - 5/2007: Chuyén vién phap ly - B6 Tu phap

8/2007 - 9/2009: Trudng phong Phap ché, Giam doc Phap ché va
Quan tri rdi ro, Céng ty C6 phan Ching khoan
Pho Wall

5/2008 - 07/2009: Téng Gidm déc Cong ty C6 phan Dau tu va phat
trién do thi Phd Wall

08/2009 - nay: Phé Gidm d6c, Téng Gidm ddc Cong ty C6 phéan
Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

03/2010 - nay : Uy vién HDQT Céng ty C& phan Du lich Tan phu

04/2010 - nay Uy vién HDQT Cong ty C6 phan Du lich Hong
Hai

- Chirc vu tai Céng ty hién nay: Tdng giam ddc kiém uy vién HDQT

- Ch(rc vu tai té chirc khac : Uy vién HDQT Céng ty C6 phan Du lich Tan Ph
Uy vién HPQT Céng ty C6 phan Du lich Hong
Hai
- S8 ¢ phan ndm gilr: 3.851.787 cb phan (7,63%)
Trong do:
e S& hitu cd nhén: 3.851.787 cé phén (7,63%)

e Dai dién phdn vén Nha nudc: 0 cé phén (0%)
- Hanh vi vi pham phap ludt: Khong co
- Quyén Igi mau thuln véi Cong ty:Khong co
- Nhitng ngudi co lién quan:

e V3: Nguyén Thi Hong Hanh S8 ¢6 phan ndm gilr: 40.000 c6 phan (0,09%)
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(4)

Ho va tén:
Gidi tinh:

Ngay thdng nam sinh:

S6 CMND: 011797127

18/03/2009

n'l

Ngi sinh:
Quac tich:
Dan toc:
Qué quan:

bia chi thudng tru:

Dién thoai lién lac:
Trinh do hoc van:

Trinh do chuyén mon:

Qua trinh cong tac:

1998 - 2000 :

2000 - 2001 :

2001 - 2004 :

2004 - Nay

Churc vu tai Cong ty hién nay:

Churc vu tai t6 chirc khac :

S8 ¢ phan ndm gilr:

Trong do:

hangLong

SECURITIES

Nguyén Nam Son
Nam
09/04/1975

Ngi cap: CA. Ha Néi Ngay cap:

Ha Noi

Viét Nam

Kinh

Ha Noi

S6 108 Dbudng Ngoc Lam, Phudng Ngoc Lam,
Quan Long Bién, Thanh ph6 Ha Noi

0844 39264950

12/12

Kién truc su ( Dai hoc ki€n tric Ha Noi)

CU nhan Kinh té€(PH Kinh té Qubc Dan Ha Noi)

Cdng ty Xay dung sd 4- Téng Cdng ty XD Ha
NOi

Coéng ty tu van thiét ké va khao sat Hang
Khdng - Téng cuc Hang Khéng

Coéng ty Xay dung dan dung va coéng nghiép
DELTA (Trung tdm RACBT)

Chu tich Céng ty c6 phan Kién Truc Viét

Chu tich HPQT Cong ty CP Gb - Kién truc Viét
Phd CT HDPQT Cong ty CP Entertainmax

Téng Gidm dbc Céng ty CP Pau tu ILC

Uy vién HOi déng quan tri

Chu tich Céng ty cd phan Kién Truc Viét

Chu tich HPQT Céng ty CP Gb - Kién tric Viét
Phdé CT HDQT Céng ty CP Entertainmax

Téng Gidm déc Céng ty CP Dau tu ILC

10.000 c8 phan (0,02%)
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:rIT

SJ& hitu ca nhén:

10.000 c6 ph3n (0,02%)

Pai dién phdn vén Nha nudc: 0 cé phén (0%)

Hanh vi vi pham phap luét:

Khoéng co

Quyén Igi mau thuln véi Cong ty: Khong co

Nhitng ngudi co lién quan:

Ho va tén:
Gidi tinh:
Ngay thdng nam sinh:

S6 CMND: 011734412

23/05/2007

Ngi sinh:
Quac tich:
Dan toc:
Qué quan:

bia chi thudng tru:

Quén
Dién thoai lién lac:
Trinh do hoc van:

Trinh do chuyén mon:

Qua trinh cong tac:

9/1997 - 4/2000 :

4/2000 - 2002 :

2002 - 2006 :

2006 dén nay :

hangLong

SECURITIES

Khoéng co

D6 Ngoc Quynh
Nam
02/09/1975

Ngi cap: CA Ha NOoi Ngay cap:

Dong Anh - Ha Noi

Viét Nam

Kinh

Mai Lam - Huyén Bong Anh - TP. Ha NOi

Nha 14, ngach 3, ngd 560 Nguyén Vin CU,
Long Bién - Thanh ph6 Ha Noi.

0844 39264950

12/12

CU nhan kinh té (bai hoc Ngoai thuang HN)

Can bo tin dung - Phong Tin dung tai trg XNK -
Hdi s chinh - Ngan hang Dau tu va Phat trién
Viét Nam

Chuyén vién - Phong Kinh doanh Tién té — Hoi

sd& chinh - Ngan hang Pau tu va Phat trién Viét
Nam

Phé trudng phong - Trudng phong Kinh doanh
Tién té — HOGi s& chinh - Ngan hang Dau tu va
Phat trién Viét Nam

Pho giam dbc Ban VOn va Kinh doanh vén — Hoi
sd chinh - Ngan hang Pau tu va Phat trién Viét
Nam
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08/2009 dén nay : Téng thu ky ban chuyén trach Hiép hdi thi
trudng trai phi€u Viét Nam
- Churc vu tai Cong ty hién nay: Uy vién HGi déng quan tri

- Churc vu tai t6 chirc khac : Tong thu ky Hiép hdi thi trudng trai phiéu Viét

Nam
Pho gidam doc Ban Trai phi€u - HOi sd chinh -
Ngén hang Dau tu va Phat trién Viét Nam
- S8 ¢ phan ndm gilr: 0 c6 phan (0%)
Trong do:
e Sd& hitu cd nhén: 0 cé phén (0%)

e Dai dién phdn vén Nha nudc: 0 cé phén (0%)
- Hanh vi vi pham phap ludt: Khong co
- Quyén Igi mau thuln véi Cong ty:Khong co

- Nhitng ngudi co lién quan: Khoéng co

(6) Hovatén: Lé Thi Thu Ha
- Gidi tinh: N
- Ngay thdng nam sinh: 19/05/1956
- S6 CMND: 220695408 Ngi cdp: CA. Khanh Hoa Ngay cap:
13/03/2003
- Ngi sinh: Ha Noi
- Quac tich: Viét Nam
- Dan toc: Kinh
- Qué quan: Ha Noi
- bia chi thudng tru: 45/2 Quang trung- Phudng LOoc Tho,Thanh pho
Nha Trang, Tinh Khanh Hoa
- Dién thoai lién lac: 8458 3524702
- Trinh do hoc van: 12/12
- Trinh do chuyén mon: Tién sy Kinh té

Pai hoc - chuyén nganh K& hoach hda nén kinh
té Quéc Dan - Trudng Pai hoc téng hgp Donhét
thudc Lién x0 c) (1974 - 1980)
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Vién kinh t& (Bao vé luan an TS) (1992-1993)

- Qua trinh cbng tac:

1981-1991: Trudng phong téng hop - S& K& hoach va Pau
tu Tinh Khanh Hoa.

1992-1994: Téng gidam ddc Céng ty TNHH Bia Khanh Hoa

1995-2009: Gidm ddoc Cong ty Thuong mai va Bau Tu Khanh
Hoa (chu dau tu khu nghi mat Ana- Mandara
Nha Trang)

2003-2007: Chu tich HDQT Coéng ty cp Tan Viét (chu dau tu

khach san Sunrise - Nha Trang - 5 sao)

2003 - 2007 Uy vién Ban Ch&p hanh Phong thugng mai va
cong nghiép VN - VCCI

2004-2009: Chu tich HDQT C6ng ty du lich Tan An (chl dau
tu khu nghi mat Ana- Mandara Villa Da lat -
Khu nghi 4 sao)

2006-2009: Chu tich HPQT Cong ty du lich Thuan An - Hué .
(cha dau tu khu nghi mat Ana- Mandara Hué)

2008-2009: Chu tich HDQT Cong ty cp du lich Tan Phu (chu
dau tu khu nghi mat Ana- Mandara Ninh Binh)

Nam 2009: Chu tich HDQT Cbng ty C6 phan Khu céng
nghiép Sudi Dau.
Nam 2009: Phé Cha tich Hiép hoi khach san Viét Nam
- Churc vu tai Cong ty hién nay: Uy vién HGi d6ng quan tri
- Ch(rc vu tai té chirc khac :
Giam doc Cong ty Thuong mai va bau Tu
Khanh Hoa
Chu tich HPQT Cong ty Du lich Tan An
Chu tich HDQT Cong ty Du lich Thuan An.
Chu tich HPQT Cong ty Cp du lich Tan Phu
Chu tich HDQT Céng ty C6 phan dau tu Khu
cong nghiép Sudi Dau.
Phé Cha tich Hiép héi khach san Viét Nam
(N3m 2009).
- S8 c6 phan ndm gil: 207.692 cd phan (0,41%)

Trong do:
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e S& hitu cd nhén: 207.692 cb phén (0,41%)
e DPai dién phdn vén Nha nudc: 0 cé phén (0%)
- Hanh vi vi pham phap ludt:  Khong co
- Quyén Igi mau thuln véi Cong ty: Khong co
- Nhitng ngudi co lién quan:

e ChOng: Hoang Anh Diing S8 ¢d phan ndm gili: 6.957.160 c8 phan
(13,78%)

e Con: Hoang Lé Viét S6 c6 phan ndm gili: 5.149.840 cG6 phan
(10,20%)

13.2 Danh sach thanh vién Ban Giam doc

(1) Hovatén: Vii Ngoc Ta (nhu trinh bay tai phan HBQT)
(2) Ho va tén: D6 Thi Thu
- Gidi tinh: \[ig
- Ngay thang nam sinh: 11/09/1972
- S8 CMND: 220829240 Noi c3p: CA. Khanh Hoa Ngay cap:
21/01/2003
- Ngi sinh: Nam Dinh
- Quoc tich: Viét Nam
- Dan toc: Kinh
- Qué quan: Quang Nam
- Dia chi thudng tru: 57 Mé Linh- Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh
Hoa
- Dién thoai lién lac: 8458 3524702
- Trinh do hoc van: 12/12
- Trinh d6 chuyén mon: Pai hoc Ngoai nglr va Pai hoc Quan tri Kinh
doanh

- Qua trinh cong tac:

9/2006 - nay Gidm ddc vung vé tiép thi va kinh doanh cua Six
Senses Resorts and Spas tai Viét Nam.

2008 - 2009 Phu trach thém vé hgp déng va cac chuyén hoi
chg clia cac khu nghi ¢ Mandives and Oman
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2004 -9/2006

2002- 2004

1996 - 2002

Churc vu tai Céng ty hién nay:

Churc vu tai t6 chirc khac :

S8 ¢ phan ndm gilr:

Trong do:

SJ hitu ca nhén:

Pai dién phadn vén Nha nudc:

Hanh vi vi pham phap luét:

Trudng bé phan kinh doanh va ti€p thi 3
Resorts : Anna Mandara Nha Trang, Six senses
Hideaway Ninh Van Bay va Anna Mandara Villar
ba Lat va phu trach dat phong cta 3 khu nghi.

Trudng bé phan kinh doanh va ti€p thi Khu nghi
mat Anna Mandara

Trg ly Giam doc tai Khu nghi Anna Mandara
kiém phu trach phong kinh doanh/tiép thi va
dat phong.

Phé Téng Giam ddc Céng ty cd phan Bat dong
san Du lich Ninh Van Bay - Giam d6c vung vé
kinh doanh va ti€p thi - Six senses Viét Nam.

Giam dbc vung vé tiép thi va kinh doanh cta
Six Senses Resorts and Spas tai Viét Nam

25.000 ¢ phan (0,05%)

25.000 c6 phan (0,05%)
0 cé phén (0%)

Khoéng co

Quyén Igi mau thuln véi Cong ty: Khong co

Nhitng ngudi co lién quan:

Khoéng co

13.3 Danh sach thanh vién Ban Kiém soat
(1) Ho va tén: Nguyén Thi Thu Nguyét
- Gidi tinh: N
- Ngay thdng nam sinh: 31/08/1963
- S6 CMND: 225034615 Ngi cdp: CA Khanh Hoa Ngay cap:
07/04/1994
- Ngi sinh: Dién Khanh, Khanh Hoa
- Quoc tich: Viét Nam
- Dan toc: Kinh
- Qué quan: Dién Khanh, Khanh Hoa

n'l

bia chi thudng tru:

hangLong

SECURITIES

02 Lac Long Quéan, TP.Nha Trang, Khanh Hoa

| 74



I Ninhvanbay IR

- bién thoai lién lac: 8458 3524702
- Trinh d6 hoc van: 12/12
- Trinh d6 chuyén mon: Pai hoc Tai chinh K& todn, Ngoai Thudong

- Qua trinh cbng tac:

1983-8/1987: K& todn Céng ty Céng nghé phdm TP Nha Trang
9/1987-8/1994: Ké& toan trudng Cong ty Thuong mai & Dich vu
Du lich Nha trang
9/1994-1/2002: K€ todn truéng Cong ty Lién Doanh - Trung

Tam Du Lich Hai Dugng, Nha trang
2/2002 - nay: Ké& toan trudng Cong ty Du Lich Hai Duadng
12/2009 - nay: Trudng Ban kiém sodt Céng ty C6 phan B&t

Dong San Du Lich Ninh Van Bay

- Churc vu tai Céng ty hién nay: Trudng ban kiém soat

- Chlrc vu tai td chirc khac : K€ toan trudng Coéng ty Du lich Hai Duong
- S8 c6 phan ndm gilr: 6.000 c6 phan (0,01%)
Trong do:
e SJ& hitu ca nhén: 6.000 cé phén (0,01%)

e Pai dién phidn vén Nha nudc: 0 cé phin (0%)
- Hanh vi vi pham phap luat: Khéng co
- Quyén Igi mau thudn véi Cong ty: Khong cé

- Nhirng ngugi c6 lién quan: Khong cé

(2) Ho va tén: Nguyén Thi L& Thanh
- Gidi tinh: \[ig
- Ngay thang nam sinh: 24/11/1969
- S8 CMND: 220677690 Noi c3p: C.A Khanh Hoa Ngay cap:
03/01/2009
- Ngi sinh: Nha Trang - Khanh Hoa
- Quoc tich: Viét Nam
- Dan toc: Kinh
- Qué quan: Dién Khanh, Khanh Hoa
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- Dia chi thudng tru: B3, Chung cu Lé Héng Phong, Thanh phd Nha
Trang Tinh Khanh Hoa

- Dién thoai lién lac: 8458 3524702
- Trinh do hoc van: 12/12
- Trinh d6 chuyén mon: Dai hoc Bach Khoa Da ndng, Chuyén nganh K&

Toan doanh nghiép
- Qua trinh cong tac:

1994 - 2003 : Cong tac tai Cong ty Thucong Mai Dau tu Khanh
Hoa , TP Nha Trang , Tinh Khanh Hoa.

2003 - nay : K& todn truéng Cong ty CP Phat Tri€én Du Lich
Tan An , TP Nha Trang , Tinh Khanh Hoa

- Chirc vu tai Céng ty hién nay: Thanh vién ban kiém soat

Churc vu tai té chirc khac : K& todn trudng Cdng ty C& phan Phat Trién Du
Lich Tan An , TP Nha Trang , Tinh Khanh Hoa
- S8 ¢ phan ndm gilr: 0 c6 phan (0%)
Trong do:
e S& hitu cd nhén: 0 cé phén (0%)

e Dai dién phdn vén Nha nudc: 0 cé phén (0%)
- Hanh vi vi pham phap ludt:  Khong co
- Quyén Igi mau thuln véi Cong ty:Khong co

- Nhitng ngudi co lién quan: Khoéng co

(3) Hovatén: Tran Thanh Thuy
- Gidi tinh: N
- Ngay thdng nam sinh: 06/09/1980
- S6 CMND: 011950152 Ngi cap: CA Ha NOi Ngay cap:
25/04/1996
- Ngi sinh: Ha Noi
- Quac tich: Viét Nam
- Dan toc: Kinh
- Qué quan: Son Thinh - Huong Son - Ha Tinh
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- Dia chi thudng tru:

- Dién thoai lién lac:
- Trinh do hoc van:

- Trinh d6 chuyén mon:

- Qua trinh cbng tac:
2004 - 2006:
2006 - 12/2008 :
01/2009 - 09/2009 :

10/2009 - Nay :

Ninhvanbay, I

S6 13, Ngach 109/79 Pudng Nguyén Son,
Phudng Gia Thuy, Quan Long Bién, Thanh pho
Ha Noi

844 39264950
12/12

Pai hoc Kinh té Qudc dan (chuyén nganh Tai
Chinh K€ toan)

K& todn vién Cong ty TNHH Long A
Ké toan vién Cong ty TNHH DPau tu Nhat Anh
Ké& toan Van phong Cong chirng Hoan Kiém

Chuyén vién Ban Phdp ché va quan tri rui ro
Cdéng ty C6 phan B4t Péng San Ninh Van Bay

- Chlrc vu tai Céng ty hién nay: Thanh vién ban kiém soat

- Ch(rc vu tai té chirc khac :
- S8 cd phan ndm gil:
Trong do:

e SO hitu ca nhén:

Khong
800 cb phan (0,0016%)

800 cb phén (0,0016%)

e Pai dién phdn vén Nha nudc: 0 cé phin (0%)

- Hanh vi vi pham phap luat: Khéng co

- Quyén Igi mau thudn véi Cong ty: Khdng cé

- Nhirng ngugi c6 lién quan:

13.4 Keé toan trudng
(1) Hovatén:
- Gidi tinh:
- Ngay thang ndm sinh:

- S6 CMND: 012039012
16/05/1997

Ngi sinh:

- Quoc tich:

- Dan toc:

n ThanglLong
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Khéng co

Ngo6 Thi Thanh Hai
N
28/11/1973

Ngi cdp: C.A Ha Noéi Ngay cap:

Ha Noi
Viét Nam
Kinh
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- Qué quan: Ha Noi

- Dia chi thudng tru: S6 6 Ngo 151, Phd Lang Ha Quan béng Da Ha
Noi

- Dién thoai lién lac: 844 39264950

- Trinh do hoc van: 12/12

- Trinh d6 chuyén mon: Thac si (MBA)chuyén nganh Quan tri Tai Chinh

- Qua trinh cong tac:

Thang 3/2010 dén nay : K& toan trudng, Cdng ty C6 phan Bat dong san
Du lich Ninh Van Bay.

Nam 2006 dén 02/2010: K& toan trudng cong ty TNHH DK ENC Viét
Nam.

Nam 2005 dén nam 2006 Chuyén vién phong KTKH cdng ty Cé phan dau
tu phat trién dd thi va khu céng nghiép Séng
ba.

Nam 1997 dén nam 2005 K& todn tdng hgp Cdng ty TNHH S Inax Viét

Nam

Thang 03/2010 Thanh vién Ban Kiém soat Cdng ty C6 phan du
lich Tan Phu

Théng 04/2010 Thanh vién Ban Kiém soat Céng ty C& phan du
lich Hong Hai

Churc vu tai Cong ty hién nay: K€ toan trudng

Ch(rc vu tai té chirc khac : Thanh vién Ban Kiém soat Céng ty C& phan du
lich Tan Phu

Thanh vién Ban Kiém soat Cdng ty C& phan du

lich Hong Hai
- S8 ¢ phan ndm gilr: 0 c6 phan (0%)
Trong do:
e S& hitu cd nhén: 0 cé phén (0%)

e DPai dién phdn vén Nha nudc: 0 cé phén (0%)
- Hanh vi vi pham phap ludt:  Khong co
- Quyén Igi mau thuln véi Cong ty:Khong co

- Nhitng ngudi co lién quan: Khoéng co
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K& hoach san xuat kinh doanh, dau tu cia Cong ty giai doan 2010 -

2014:

K& hoach san xuat kinh doanh

Can c’ vao nhitng du bdo vé tiém ndng phat trién cta nén kinh té€ Viét Nam

trong thdgi gian t&i néi chung va clia nganh du lich tai Viét Nam néi riéng va

tinh hinh thuc té, trién vong Céng ty, Cdng ty da dua ra ké hoach san xuét
kinh doanh, Igi nhuén va c6 tlc cho giai doan 2010 - 2014 nhu sau:

K& hoach san xuat kinh doanh cua Ninh Van Bay giai doan 2010 -

2014:

Don vi tinh: Triéu déng

Noi dung 2010 | 2011 2012 | 2013 2014
T8ng doanh thu 872.004 [ 2.206.843 | 3.157.974| 3.362.562| 3.708.086
Gia v8n hang ban 488.790 [ 1.386.063 | 1.852.360 [ 1.977.154[ 2.079.212
Lgi nhuan gép 383.213 | 820.781[1.305.614 [1.385.408 | 1.628.874
Chi phi ban hang 48.689 97.297 183.321 194.740 178.235
L [ UG L 37.000| 87.706| 185.687| 197.420| 295.372
doanh nghiép
EBITDA 297.525 | 635.778| 936.606| 993.248][1.155.267
Kh3u hao 51.101 73.451 118.685 118.685 227.755
EBIT 246.423 | 562.327| 817.921| 874.563| 927.512
L3i vay 26.753 15.634 71.572 30.055 48.027
EBT 219.670 | 546.693 | 746.349| 844.508| 879.486
Thu& TNDN 41.421| 108.130 182.018 | 215.599 199.134
LNST 178.249 | 438.562| 564.331| 628.910| 680.351
§§|mh codongthicu | 57051 108.113| 135.028| 172.856| 198.021
LNST cuia cty me 121.228 | 330.450 429.303 456.054 482.331
EPS 2.004 4.965 5.864 5.663 5.445

Ngudn: Céng ty c6 phan bdt ddng san du lich Ninh

Vén Bay

Can c k& hoach san xudt kinh doanh nhu trén, Cong ty du ki€n muc chia c6
tlrc cho giai doan 2010 - 2011 nhu sau:

Chi tiéu

hangLong

SEEURITlES
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bon vi tinh: triéu déng

Nam 2010
téng

vOi
2009

(IER
ty 1é

Nam 2011

tang

giam
so VGi
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Vén Didu Ié 605.000 | 19,8% | 665.500| 10,0%
Doanh thu thu&n 872.004 3,34 | 2.206.843 | 1,55 Ian
Ll i = s ele Ceng 121.228 16,67 | 330.450| 1,44 1an
ty me

Lgi nhuan sau thué/doanh o o

e thuks 14% 15%

IIé_(jl nhuan sau thué/Von Dieu 20% 50%

Ty 18 tra 8 tirc 15% 20%

Ngudn: Céng ty c6 phdn b4t déng
san du lich Ninh Van Bay

Can c& dé dat dudc ké hoach Igi nhudn va cd tlic néi trén:

o DOIi vbi hoat dong khai thac du lich nghi dudng: Tiép tuc khai thac, phat
trién dich vu du lich nghi dudng cao cép tai khu du lich hién hitu nhu Six
Senses Ninh Van Bay va dua vao khai thac cac du an khu du lich hién dang
dau tu xay dung. Nhanh chéng gdép von vao cac cong ty lién két theo ti 1&é da
cam két va tién tdi sd hitu cac du an cua cac Cong ty nay. Thang 10/2010,
khu du lich Ana Mandara Ninh Binh sé dugc dua vao khai thac va nam trong
chudi sy kién chao dén 1000 ndm Thing Long. Gilta ndm 2011, khu du lich
nghi duBng Six Senses Latitude Sai Gon River cling sé dugc dua vao khai thac

va trong nam 2012 la du an Ana Mandara Hoi An.
o Doanh thu du kién cua hoat dong khai thac du lich nghi dudng:

bvi: Triéu déng

NOi dung 2010 ‘ 2011 2012
Sis Senses Ninh Van Bay 169.166 209.920 237.371
Six senses Latitude Sai Gon River 39.622 168.641
Ana Mandara Ninh Binh 19.788 121.569 168.917
Ana Mandara HOi An 123.049

Tong cong 188.954 | 371.111| 697.978

(Ngudén: K& hoach kinh doanh cua Céng ty CP BDS du
lich Ninh Van Bay)

Doi vdi hoat dong kinh doanh bat dong san: Sau nhiéu nam hoat déng
trong linh vuc khai thac du lich nghi dudng, Ninh Van Bay cé cd hdi ti€p xuc
vG@i nhiéu ddi tugng khach hang cling nhu hiéu biét sdu sdc vé thj trudng nghi
dudng, Ninh Van Bay nhan thdy rdang nhu cau sd hitu riéng mét khu biét thy
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tuong tu clia nhiéu déi tuong khach hang la kha cao. Nam béat dugc nhu cau
nhu cau dé va dua trén viéc phan tich rd nhu cau thi trudng va xac dinh doi
tugng khach hang, trong cac du an cta minh Ninh Van Bay danh moét s6 cac
biét thu dé ban. Savills Viét Nam s& dam nhiém viéc ban biét thu trudc mat Ia
du &n Six Senses Sai Gon, ddong thdi cling cé su hd trg tham gia clia Six
Senses trong viéc ti€p xuc, phat trién ban hang trén mang Iudi toan cau. S&
lugng biét thu du ki€n ban qua cac nam nhu sau: nam 2010 la 17 biét thu,
nam 2011 la 34 biét thu, nam 2012 la 109 biét thu. Gia trung binh cho moét
biét thy vao khoang 1,1 triéu USD dén 1,5 triéu USD. SG lugng nha mat phd
dé ban tai H6i An la 40 can trong ndm 2012 vdi gid trung binh 1a 1.300
usD/m?,

S0 lugng biét thu ban va doanh thu du kién giai doan 2010-2012.

T Nbi dung 2010 ‘ 2011 2012 ‘
A | Téng 17 34 109
1 | SO lugng biét thy 17 34 69
2 | SO lugng nha mat pho 40
B | Doanh thu (triéu déng) 444,600 826.500 | 1.387.000
1 | Doanh thu tur ban biét thy 444.600 826.500 | 1.061.150
2 | Doanh thu t&r bdn nha mat phd 325.850

(Ngubn: K& hoach kinh doanh cua Céng ty CP BDS du lich Ninh Van
Bay)

o DOoi vbi hoat dong kinh doanh thé nghi dudng:

Ngay trong quy 1 nam 2010, Cong ty da dat dugc thda thuadn sir dung thuong
hiéu Ana Mandara ciling nhu hgp dong théa thuan lién két vé hoat dong thé
véi tp doan qudc té vé trao ddi thé du lich nghi dudng RCI cta Singapore lam
cd sé virng chdc cho Ninh Van Bay dua ra san phdm thé mang thuong hiéu
Ana Mandara Vacation Club va Ninh Van Bay Luxury Club tai Viét Nam. Du
ki€n san phdm nay s& dudc gidi thiéu 1an dau tién trong thang 4 nam 2010 tai
Singapore, ti€p d6 la tai Ha NOi va thanh phé H6 Chi Minh. Bat dau dua vao
hoat dong nhu mot linh vuc kinh doanh vao thang 5 nam 2010. Muc tiéu dén
nam 2012 phat hanh dugc khoang 4.000 thé tucng duong khoang 30% sb

phong hé thong Ana Mandara va Six Senses do cong ty quan ly tai Viét Nam.

K& hoach ban thé cua Ninh Van Bay tir 2010 dén 2012
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14.2. Ké hoach dau tu, du an nam 2010 - 2013

a. Bang tong hop ké hoach dau tu giai doan 2010 - 2012

Ty lé
Tong sé
A ar von hitu Thdi gian
Dién tich - thuc
két hién
cua
NVB
Du an Six Senses SG giai o o 2008 -
doan 1 325.763 666 90% | 31% 2011
Du an Six Senses Ninh o o 2010 -
Van Bay giai doan 2 240.000 261 51% | 63% 2012
Duran Ana Mandara Hoi 244.848 | 1018 | 45% | 26% 2010 -
An 2012
Dv an Lac Viét New o o 2010 -
Tourist City 740.000 1480 45% | 30% 2013
Du an Ana Mandara Ninh o o 2008 -
Binh 162.000 275 51% | 28% 2010
b. 9 A
Tong cong 1.742.611| 3.700

ong tin vé cac du an sé trién khai:
= Du an Six Senses Ninh Van - giai doan 2:

Co sé phap ly cua du an
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- Quyét dinh s6 4161/QDb - UB ngay 05/12/2002 cua UBND tinh Khanh Hoa vé
viéc cho Céng ty TNHH HOng Hai thué dat va mat bién dé xay dung Khu nghi
mat Ninh Van.

- Hgp dbng thué d&t va mat bién s6 01/2003 HD/TD ngay 21/01/2003 giita S&
dia chinh tinh Khanh Hoa va Cong ty TNHH Hong Hai;

- Gidy chl'ng nhan quyén s dung dat vao s6 cép gidy chi'ng nhan quyén sur
dung dat s6 T00183/KH ngay 31/10/2003 ctia UBND tinh Khanh Hoa cap cho
Cong ty TNHH H6ng Hai (Nay la Cong ty CP Du lich H6ng Hai);

- Hgp dong thué dat s6 24/2004 HD/TD ngay 28/4/2004 gilra S& Tai nguyén va
Moi trudng tinh Khanh Hoa va Cong ty TNHH Hong Hai

M$ ta du an:

Du &n nam trong khu du lich cao cdp Six Senses Ninh Van Bay, chay dai theo
2,5 km b& bién va du kién xay dung 29 khu biét thu véi dién tich mdi biét thu
khodng 200 m2 xay dung (chua k& quan thé kién tric sdn vudn va bé boi

xung quanh).
Quy mo du an:
Dy an dugc xay dung thanh 2 khu:

Khu biét thu loai Evason (ddng cdp 5 sao) phat trién bén phia cdnh phai cua
du an (thudc bdi Nhd): gom 22 can biét thu.

Khu biét thu Hideaway (d&ng c8p trén 5 sao) phat trién bén phia canh trai cla
du an (thudc bai Hang Tién): gbm 7 can biét thu.

Du an du kién dudc khdi cong vao nam 2010, hoan thanh va két thuc viéc ban

cac biét thu vao cubi nam 2012.
Cd céu vén:
Tong v8n dau tu: 261 ty dong
Trong do:
= VOn tu céd: 31.3 ty dong
= V0On vay: 73 ty dong
= Von khac : 157 ty dong

Du kién hiéu qua kinh doanh va danh gia hiéu qua tai chinh:

N&i dung Gia tri (VND)
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1 | NPV 109.089.564.000
2 |IRR 63%
3 | Thdi gian hoan von dau tu 2 nam 5 thang

Hién trang du an:
Dy an da dudc tién hanh lap ban thiét ké xay dung va khao sat, 1ap du toan
du an va du kién xay dung vao nam 2010.

= Du an Six Senses Sai Gon River- giai doan 1:

Ca sé phap ly cua du an

- Quyét dinh s6 221/QDb - UBND ngay 02/02/2009 cua UBND Tinh BDong Nai vé
viéc Phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ti Ié 1/500 Khu Du lich sinh thai
tai xa Pai Phudc, huyén Nhon Trach.

- Gidy chfng nhan d4u tu s6 47121000196 do Uy ban nhan dan tinh Déng Nai
cap ngay 26/03/2009

- Cac ban vé quy hoach suir dung dat, quy hoach kién trdc cdnh quan ti Ié 1/500
va thuyét minh téng hgp qui hoach chi tiét 1/500 Khu du lich sinh thai tai x&
Pai Phudc, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai do Cong ty TNHH Tu van dau tu
Thanh Binh thuc hién.

Mo ta du an

Du an Six Senses Sai Gon River thuéc Cong ty TNHH Hai Dung - Cong ty
thanh vién cla Céng ty cé phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay (ndm gilr
90% v4n diéu 1&) quan ly cd dia chi tai Ap B&n CO, X& Pai Phudc, huyén Nhon
Trach tinh Pdng Nai. Dv &4n ndm ngay trén bd séng D6ng Nai, chay dai 1000
m theo bé& mat séng, phia Bac ti€p gidap song Sai Gon, phia Nam gidp dudng
dién cao thé va dudng qui hoach du kién, phia BPéng gidp séng Phudc Ly, phia
Tay gidp rach Cong Ldn. Du an cach san bay Tan Son Nhat khoang 45 phut
dudng bo, cach trung tam Quan 1 khoang 25 phut chay tau cao toc va cach
san bay Long Thanh (tinh Dong Nai) 30km.

Quy moé du an
Du &n cb téng dién tich giai doan 1 la 325 763 m2, ca 2 giai doan |1a 553
265m2. Hinh thlc st dung dat giai doan 1 bao gom:

- 36 854 m2 dat giao c6 thu tién s dung dat véi thdi han s dung 50
nam
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- 288 909 m2 dat thué tra tién thué dat hang nam thdi gian s dung 50
nam.

Du an nay da dugc tién hanh khdi cong vao thang 9 nam 2008 va du kién
hoan thién trong nam 2011.

Du an bao gom khu resort (40 nha can ho, 70 biét thu cao cap va 2 biét thu
cuc ky cao cap) va chudi biét thu kinh doanh (bao gdom 51 biét thu)

Co cdu vén
Tong vén dau tu: 36 triéu USD (tuong dudng vGi 666 ty VND)
Trong do:
= VOn gop cua chu sd hiru: 11.5 triéu USD (213 ty dong)
= VOn vay: 21.6 triéu USD (tucdng duaong vdi 400 ty dong)
= VOn khac: 2.9 triéu USD (tuong dudng khoang 53 ty dong)

Du kién hiéu qua kinh doanh va danh gia hiéu qua tai chinh

Gia tri (VND)

NPV 547.747.477.000
IRR 31%
Thdgi gian hoan von dau tu 4 nam

Hién trang du an

Hién tai, du &n da hoan thién giai phdng mat b&ng, khu nha mau va dang tién
hanh xay dung déng loat 30 can biét thu

= Du an Ana Mandara Hoéi An:

Ca sé phap ly cua du an

- Théa thudn dia diém clia UBND thi x& Hdi An, s6: 643/UBND "v/v Dau tu du
lich dich vu". Cap ngay 9-8-2004.

- Can cir Théong bao s6: 500/TB-UB cua UBND Tinh Quang Nam, ngay
15/12/2004 "V/v Thoa thuén dia diém cho phép Cty TNHH Thuong mai Téng
hgp Phudc Tién khao sat 1ap du an dau tu xay dung Khu du lich sinh thai Con

B&p tai x& CAm Nam, Thi xa Hdi An".
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- Quyét dinh s6 830/ Qb - UBND cua UBND tinh Quang Nam ngay 09/03/2010
vé viéc cho céng ty TNHH Du lich sinh thai Cén Bap thué dat dé xay dung khu
du lich sinh thai Cén Bap tai phudng Cadm Giang - Thanh phd Hbéi An

Mo ta du an
Du an dugc xay dung tai khu Sinh thai Con Bap, bén bd sdng Hoai, phudng
Cam Giang d&i dién véi Khu phd c8 HOi An. Muc dich Du an la Xay dung mot
khu phé c6 Hoi An mdi mang hudng hién dai nhung van gilt dugc nét c6 kinh,
khac biét véi di san chinh va tai hién lich s&*r mot cach séng déng nhat va giai
quyét dugc nhitng bat cép tai khu phd cd cli v8i qui mdé s dung dat:
244.848m?2
Ranh gidi khai thac s dung dat:

- Phia Bac giap lach nudc va khu dan cu.

- Phia Nam, Boéng va Tay ti€p giap séng HGi An.
Quy mé dau tu, tiéu chuén va giai phap k¥ thuat dau tu ha tang k¥ thudt déng
bo toan khu vuc nhu sau:

- Khu bao tang lich s{r Viét Nhat

- Khu dén cu kiéu méi dua theo thiét k& phd cd

- Khu nghi duBng va mua sém

- B&i dd xe va ciu cang
Quy mé du an
Téng dién tich cua du an: 244 848 m2
Dy &n dudc tién hanh trién khai vao nam 2010 va dua vao si dung trong nam
2012
Dy an dudc chia lam 3 khu, khu hoat dong kinh doanh nghi duGng cao cap
resort vGi khoang 142 phong, khu nha hang dac biét la 2300 m2, khu dan cu
ctra hang mat phd gom 130 clra hang, khu bao tang Viét Nhat la 21,495 m2

Cd cau von
Tong vén dau tu: 53.6 triéu USD (tuong duong véi 1018 ty VND)
Trong do:

= VOn tu cd: 23 triéu USD (437 ty dong)

= V0On vay: 30.6 triéu USD (tugng ducng vai 506 ty dong)

Du kién hiéu qua kinh doanh va danh gia hiéu qua tai chinh

Gia tri (VND)
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NPV 336.593.493.000
IRR 26%
Thdi gian hoan von dau tu 4 nam

Hién trang du an
D3 ti€n hanh khao sat thiét k& va lap du an dau tu va gidi phong mat bang, da
dudc Uy ban nhan dan tinh quyét dinh cho thué dét.

= Du an Ana Mandara Ninh Binh:

Cd sd phap ly cua du an

- Gidy ching nhan dang ky kinh doanh s6 0103025527 cla S& k& hoach va dau
tu Thanh ph6 Ha No6i cap ngay 28 thang 07 nam 2008

- Hop ddng thué dat s6 11/HD - T gilta Cty cd phan du lich TAn Phd va UBND
tinh Ninh Binh ky ngay 12 thdng 02 nam 2009

- Cac ban vé quy hoach sir dung dat, quy hoach kién trdc cdnh quan ti Ié 1/500
va thuyé&t minh tdng hop qui hoach chi tiét 1/500 Nghi mat Ana Mandara Ninh
Binh

Vi tri dia ly cua du an

Du an Ana Mandara Ninh Binh thudc Céng ty C6 phan Tan Phu - Céng ty lién
két clia Cong ty cd phan B&at ddng san Du lich Ninh Van Bay nam trong quén
thé khu du lich sinh thai Van Long tai thdn Tap Ninh, xa Gia Van, huyén Gia
Vién tinh Ninh Binh. Vi tri yén tinh, biét 1ap, gan nhiéu dia diém du lich thién

nhién va du lich van hoa.

Quy m6 du an

Du &n cb tdng dién dat 1a 16.2 ha, dudgc thué trong vong 46 ndm (tU ndm
2009 dén nam 2055) tra tién dat hang nam.

Dy an gom 2 khu riéng biét la khu nghi mat va khu dich vu giai tri

Khu vuc nghi mat bao gobm khu phong ngu véi 51 villla (170 phong ngu) tiéu
chudn 4 sao ++, nha hang, bar, trung tdm spa va thé duc, 2 hd bai, san tenis,
khu t6 chilc su kién, phong hdi thao va khu giill tré.

Khu vuc giai tri dugc thiét k€ nhdm muc dich phuc vu nhu cdu dn uéng, giai tri
va mua sdm hang Iluu niém cho ddi tugng la khach luu trd tai khu nghi va
khach st dung dich vu trong ngay sau khi di thdm quan cac diém dén cua Khu
du lich sinh thai Van Long ndi riéng va cua Tinh Ninh Binh ndi chung bao gom
khu lang ngh&, nha hang, san khau trinh dién va8n hda va cac loai hinh nghé
thuat dan gian, café giai khat.
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Du an bat dau dudc khdi cong xay dung vao thang 11/2008 va du kién khai
trueng vao thang 10/2010.

Cd cau von

Téng v6n dau tu: 14.5 triéu USD (tudng ducng vai 268 ty VND)
Trong do

VGn gép cla chu sd hitu: 6.18 triéu USD (114 ty déng)

Von vay: 8.32 triéu USD (tuong dudng vdi 154 ty dong)

Du kién hiéu qua kinh doanh va danh gia hiéu qua tai chinh

NoOi dung Gia tri (VND)
NPV 139.660.032.000
IRR 28%
Thdgi gian hoan von dau tu 8 nam 2 thang

Hién trang du an
Hién tai, du an dang trong qua trinh hoan tat du kién dua vao khai trugng vao
thang 10/2010

» Khu sinh thai bi€n cao cip Lac Viét (Lac Viet New Tourist City)

Cdo sé phap ly ctia du an

- Luat Khuyén khich Dau tu trong nudc;

- Nghi Binh s6 51/1999/ND-CP, ngay 8/7/1999 cla Chinh phu vé viéc Quy dinh
chi tiét thi hanh Luat khuyén khich dau tu trong nudc;

- Quy chuén xay dung Viét Nam s6 682/BXD - CSXD ban hanh 1996;

- Quyét dinh s6 2457/Qb-UB, ngay 17/7/2001 cua UBND Tinh vé viéc ban hanh
qui dinh mdt s6 chinh sach khuyén khich dau tu trong nudc tai Tinh BINH
THUAN

- Quyét dinh s6 2200/Qb-UB, ngay 02/7/2002 ctua UBND Tinh vé viéc slra ddi,
b& sung mot s6 diéu ciia Quyét dinh s6 2457/QP-UB;

- Quyét dinh s6 96/Qb-UB, ngay 17/1/2003 ctia UBND Tinh. vé viéc stra d6i, bd
sung mot s6 diéu clia Quyét dinh s6 2457/QD-UB;

- Quy hoach Du lich Tinh BINH THUAN dé&n n&m 2020;

- Ban do bia hinh khu dat Du an ty 1é 1/500 do Cbéng ty Tu van Kién trdc va Xay
dung Tinh BINH THUAN 1ap ngay 14/03/2002;

- Trich luc ban d6 bia chinh khu dat ty 1€ 1/2000, do Trung tam Dich vu bDia
chinh Tinh 1ap ngay 04/1/2008;
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Mo ta du an
Khu du lich sinh thai bién cao cdp Lac Viét dat tai Khu vuc x& Thang Hai,
huyén Ham Tan, tinh BINH THUAN céach trung tdm thanh phd HCM 130km,
cach san bay qudc té Long Thanh 80km. Pay la dia diém dat khu nghi dudng
cao cap bién kha ly tudng gan thanh phd. Khu nghi dudng sinh thai cao cip
bién Lac Viét sé& la noi dirng chdn ngoan muc, tao &n tudgng khé quén ddi véi
du khach, sau mdi [An dit chan dén day. Viéc phdi hgp gitta canh séng nudc
va bién s& tao cho vi tri nay nhitng uu viét trong thiét ké xay dung.
+ DOng gidp: song Chua
+ Tay gidp: khu nghi dudng cla cdng ty CP C8 Kim M§ Nghé
+ Nam gidp: B&i cat ven bién
+ Béc giap: dat cua déan
Quy mé du an
T8 chirc khéng gian kién tric canh quan, xay dung té hdp khu du lich - dich vu
- vui chdi - gidi tri cao cdp bao gém khu sinh thai, nha hang, khu vui chgi giai
tri, khu thdm hiém va cac cdng trinh dich vu cdng céng khac. Pdng thdi hoan
thién dong bd hé thdng cong trinh ha tang ky thuat véi qui mé s dung dat:
74 ha.
Tong dién tich d&t: 730.000m2
+ Dién tich dat dugc giao 50 nam: 650.000m2
+ Dién tich bai cat thué cho 50 nam: 80.000m2 ( Dién tich dat cho xay dung:
150.000m?2)
Khu nghi duBng bién cao cdp dat tiéu chudn Qudc té 4-5 sao, cung cdp cac

dich vu tdng hgp va da dang, bao gom:
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- Cac phong nghi cao cép vdi nhiéu loai phong va biét thu;

- 6 nha hang réng rai thodng mat vdéi day du tién nghi, c6 thé chira hanh
tr&m chd ngdi. Cac nha hang s& cung cip cac mén 3n A - Au va cac
mon an dac san truyén thong Viét Nam cho du khach;

- Quay Bar, kinh doanh bia, rugu, thudc Ia di€u san xuat trong nudc;

- Cua hang Iuu niém véi dd my nghé, tdc phdm nghé thuat, thu vién 16n
vGi cdc &n phdm ndi tiéng thé gidi, tap chi va bao chi trong va ngoai
nudéc;

- HO bai cé hang hién réng rai bao quanh;

- Khu vui chai gidi tri, thé thao: cac dich vu tdm hdi va massage;

- Khu héi thdo cho 1000 chd, S&n khau nho biéu dién nghé thuat.

- Hé thdng k¥ thudt ngdm, bai dé xe..

Co cdu vén

Tong vén dau tu: 77.9 triéu USD (tuong duong véi 1480 ty VND)
Trong dé

VOn gop cua chu sé hitu: 23.3 triéu USD (432 ty dong)

Von vay: 39 triéu USD (tuong dudng vaGi 741 ty dong)

VOn khac: 15.6 triéu USD (tudng duong khoang 296 ty dong)

Du kién hiéu qua kinh doanh va danh gia hiéu qua tai chinh

NOi dung Gia tri (VND)

NPV 252.672.754.000
IRR 30%
Thdgi gian hoan vén dau tu 4 nam1 thang

Hién trang du an
D3 tién hanh khao sat thiét ké va |ap du an dau tu, giai phdng mat bang

15. Panh gia cua té chirc tu van vé ké& hoach Igi nhuén va cé tic:

La t6 chilc tu vén tai chinh d3 cé nhiéu kinh nghiém trén thj trudng ching
khoan Viét Nam, Cong ty chirng khodn Thang Long da thu thap théng tin co
chon loc, phan tich, ddnh gid va thdm dinh cdc phuong an kinh doanh cua
Cong ty c6 phan bat ddng san du lich Ninh Van Bay, ngoai trir cac trudng hop
bat kha khang, ké hoach kinh doanh nhu du ki€én ma Ninh Van Bay da dé xuat
la cb tinh kha thi. M{rc chi tra cé tirc du kién phu hdp va dam bao kha nang chi
trd vai k& hoach kinh doanh va phuong dn phat hanh tang vén cta Céng ty cé
phan bat dong san du lich Ninh Van Bay.
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Chuing tdi lvu y réng moi y kién danh giad trén day dugc dua ra 6 goc do tu
vén, trén cd sd nghién cltu vé ching khodn va thi trudng ching khodn, trién
vong cua nén kinh té€, nganh nghé kinh doanh va Céng ty Ninh Van Bay.
Nhirng danh gia cua té chirc tu van chi c6 y nghia tham khao cho cic nha dau
tu.

16. Théng tin vé nhitng cam két nhung chua thuc hién cua té chirc ding

ky niém yét:

Ngay 20 thang 01 ndm 2010, DHDCD Céng ty cd phan Bat dong san Du lich
Ninh V&n Bay da hop va ra Nghi quyét chao ban thém 10 triéu cd phan theo
hinh thirc chao ban riéng Ié v8i mic gid khdng th&p hon 15.000 ddng/cé phan.
H6 s phat hanh riéng lé d& dugc Uy ban Chitng khodn Nha nudc nhan day du
vao ngay 4/2/2010 va dugc thong bao trén website. Hién nay, Cong ty dang

dam phan véi cac dbi tac chién lugc d€ hoan tat viéc phat hanh nay.

Cac cam két lién quan dén viéc gop voén vao cac céng ty con, cong ty lién két
va cac du an nhu sau:

Du an HGi An 45%
Du an Lac Viét 45%
CoOng ty Phugng Hoang 10%
Du an Ana Mandara Ninh Binh 51%

17. Cac thdng tin, cac tranh chip kién tung lién quan téi cong ty ma cé thé

anh hudéng dén gia ca chirng khoan niém yét:

Khong co.
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V. CHUNG KHOAN NIEM YET

1. Loai chirng khoan: CG phiéu phd thdng

2. Ménh gia: 10.000 ddng/cé phan

3. Tong s6 chirng khoan niém yét: 50.500.000 c6 phén

4. S& luogng cé phiéu bi han ché& chuyén nhugng theo quy dinh cua phap

luat hodc cha t6 chirc phat hanh:

Danh sach HDQT, Ban TGD, BKS, K& toan trudng cua Cong ty:

Sd cd phan

Ho va tén Chirc vu hién dang
nam gitr
1 Hoang Anh Diing Chu tich HOiI dong quan tri 6.957.160
2 Lé Xuan Hai Pho Chu tich HOi dong quan tri 7.124.778
. ) Téng gidm ddc kiém Uy vién
3 Vi Ngoc Tu 3.851.787
HDQT
4 | Nguyén Nam Son Uy vién Hoi ddong quan tri 10.000
5 | L& Thi Thu Ha Uy vién Hoi ddng quan tri 207.692
6 | Db Ngoc Quynh Uy vién Hoi dong quan tri -
7 | D6 Thi Thu Phé Téng gidm ddc 25.000
Nguyén Thi Thu i . ,
8 R Trudng Ban kiém soat 6.000
Nguyét
Nguyén Thi Lé . . . ,
9 Thanh vién Ban kiém soat -
Thanh
10 | Tran Thanh Thuy Thanh vién Ban kiém soat 800

11 | Ngo Thi Thanh Hai Ké toan trudng -

Téng cdng 18.183.217

Céc cd dbéng ndi bé cam két ndm gilr 100% cd phan ndm gilt trong vong 6
thang dau va 50% cd phan trong 6 thang tiép theo k& tir ngay niém yét dau

tién.

5. Phuong phap tinh gia
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Dua vao két qua kinh doanh hgp nhét ctia Ninh Vén Bay da dudc kiém todn
trong nam 2009 va ké hoach san xuat kinh doanh t&r nam 2010 t8i nam 2014
cling nhu danh gid chung vé cac cong ty va trién vong clia 2 nganh kinh
doanh chinh cta Ninh Van Bay la du lich va bat dong san. Chang t6i xac dinh
gia tri cd phiéu dugc xac dinh dua trén 2 phudng phap la phuong phap chiét
khiu dong tién vdi 2 cach la chiét khau dong tién doanh nghiép (FCFF) va
chiét kh&u dong c6 tirc (DDM) va phuong phap tucng quan P/E va P/B.

C. Phuong phap chiét khau dong tién
e Chiét khau dong tién tu do cua doanh nghiép (FCFF)

Phuong phap luan:
S dung phuang thirc chiét khdu dong tién tu do 2 giai doan:

- Giai doan 1: TU nam 2010 téi nam 2014 va&i ké hoach san xuat kinh doanh
cling nhu dau tu dudc cdng ty du kién cu thé trong phan k& hoach kinh doanh
trinh bay tai phan 14

- Giai doan 2: TU’ ndm 2014 tré di, du kién s& tang trudng én dinh v3i hé s8
tang trudng la 5%/nam
Cong thirc xac dinh dong tién tu do:

Dong tién tu do = Dong tién tu hoat dong san xuat kinh doanh
(operating cash flow) - Chi phi phat sinh (Expenses) - Thué -
Tang/giam nhu cau von luvu dong (Change in NWC) - Tang/giam nhu
cau dau tu (Change in investment).

Hé sb chiét khdu dugc tinh theo mo6 hinh WACC

: D
WACC = *Fe + = *Rd*(L-Tg

Trong d6 E 1a v8n chd sé hitu, D 1a téng ng, V = E+ D, hé s6 E: D dudc xac
dinh la 30:70

Re: Chi phi von chu s@ hitu

Rd: Chi phi vGn vay

Tc: Thué thu nhap doanh nghiép (ap dung la 25%)

Hé s6 chiét khau sau khi dugc tinh toan la 15%

Két qua
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Nb6i dung Gia tri (VND)
Tong gid tri dong tién tai thdi diém
31/12/2009 2.001.294.956.058
S& lugng c6 phi€u lvu hanh 60.500.000
Gid cb phiéu (ddng/cp) 33.079

Phuong phap chiét khau ludng cd tirc (DDM)

Phuong phap luan:

S dung phuong thirc chiét khiu ludng cé tlc 2 giai doan

Giai doan 1: TU nam 2010 t&i nam 2014 dua trén ké hoach vé phan phdi Igi
nhuan sau thué ctia Cong ty me trong dé 70% Igi nhuan sau thué cta Cong ty
me s& danh cho c6 déng va 30% dung dé sir dung cac quy.

Giai doan 2: TU ndm 2014 trd di, du kién sé tang trudng 8n dinh véi hé sé
tang trudng la 3%/nam

Két qua:

Giai doan 1

2013 |
80.525.500

2010
60.500.000

2011
66.550.000

2012
73.205.000

NoOi dung
S8 luang c6 phiéu
luu hanh

88.

2014

578.050

LNST cua Cty me

(tr dong) 429.303

121.228 330.450 456.054

482.331

Ty Ié danh cho cb
déng/téng LNST
cua Cong ty me

70% 70% 70% 70%

70%

LNST danh cho cb

dong (tr déng) 319.238

84.860 231.315 300.512

337.631

LNST danh cho cb
déng/cd phiéu
(d6ng)

1.403 3.476 4.105 3.964

3.820

Téng gid tri LNST danh cho c¢8 déng/c6 phiéu chiét khdu vé thdi diém hién tai
v3i hé s6 chiét khau 15% la 10.136 dong/cp

Giai doan 2: Tang trudng &n dinh

Téng gia tri LNST danh cho cé déng giai doan 6n dinh la: 36.604 déng/co
phiéu. chiét khdu vé thdi diém hién tai vGi hé sd chiét khdu 15% la 23.113
doéng

Két qua

Téng gia tri dong tién Igi nhudn sau thué danh cho cé déng cho mdt cd phiéu
doi vGi 2 giai doan la 33.248 dong

Phuong phap chi s6 tuong quan (P/E va P/B)
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Do NVB hoat dong trén 2 linh vuc chinh la du lich va bat dong san (ty 1€ dong
g6p vao doanh thu cua 2 linh vuc nay trong thdi gian téi la gan tudng duacng)
vi vay hé s6 P/E va P/B sé dudc tinh dua trén cac s6 liéu thong ké cho 2

nganh nay.

Téng hop P/E va P/B cua nganh Bat Pdng san
(Gia tinh tai théi diém 16/04/2010)

BCI Xay dung Binh Chanh 16,2 2,8
HAG | Hoang Anh Gia Lai 19 4,8
HDC | Phat trién Nha BR-VT 8,9 4
NTL | D6 thi T Liém 5,8 4,9
SJS SUDICO 9,1 4,5
TDH | Thu Birc House 7,9 1,9
VIC CTCP Vincom 17,1 9,4
Trung binh 12.5 4,61

(Ngubn: San HoSE va HNX)

Tong hop P/E va P/B cdia nganh Du lich
(Gia tinh tai thoi diém 16/04/2010)
P/E co

Cong ty ban P/B

Qudc té Hoang gia 46,4 2,0

VPL VINPEARLLAND JSC 48,1 3,5
SGH Khach san Sai Gon 16,4 3,9
Trung binh 36.9 3,1

(Ngudn: San HoSE va HNX)

P/E va P/B trong linh vuc bat dong san binh quan hién tai (tinh dén ngay
16/04/2010) la 12,5 va 4,6 cua nganh du lich la 36,9 va 3,1 trong khi cla
toan thi truéng (bao gobm HoSE va HNX) la 15.1 va 2.6. Do trong thdgi gian 3
nam tdi, dong tién Igi nhuan chinh cia Ninh Van Bay la 47% tU kinh doanh
biét thu nghi dudng va 53% tir hoat déng du lich nghi dudng nén dé bdo dam
tinh khach quan va an toan, chung toi 1ay hé s6 P/E va P/B tham khao cho
cong ty theo phuadng phap trong sé véi 35% cua linh vuc bat dong san, 35%
cua linh vuc du lich va 30% cua thi trudng.
e Phuong phap P/B

Gid tri s6 sach tai ngay 31/12/2010 (déng) 13.657

Hé s6 chiét khau 15%
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Gid tri s6 sach chiét khau (déng) 11.875
P/B cua linh vuc bat dong san (ngay 4.6
16/4/2010)

P/B cua linh vuc du lich (ngay 16/6/2010) 3.1
P/B cua san HoSe & Hastc (ngay 2.6
16/4/2010)

P/B cta doanh nghiép 3.5
Gia tri c6 phiéu (VND/cp) 41.562

e Phuong phap P/E

EPS tai ngay 31/12/2010 (d6ng/cp) 2.004
Hé s6 chiét khau 15%
EPS chiét khdu vé thdi diém hién tai 1.742
P/E cla linh vuc bat déng san (ngay 1>
16/4/2010)

P/E cua linh vuc du lich (ngay 16/4/2010) 36.9
P/E cla san HoSe & Hastc (ngay 151
16/4/2010)

P/E cua doanh nghiép 21.6
Gia tri cé phiéu (VND/cp) 37.627

Két hop cac phuong phap gia:

Cac phuaong phap s Ty ~
dinh gia Gia cp trong Trong so

FCFF 33.079 30% 9.924
DDM 33.248 30% 9.974
P/B 41.562 20% 8.321
P/E 37.627 20% 7.525
Gia trung binh

(VND/cp) 35.744
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M(rc gid trung binh cla cic phuong phdp xac dinh gid la 35.744 ddng, dé
nham tdng tinh h&p dan cho cd phiéu chlng tdi xac dinh muc gid chao san sé&
la mic gid bdng 70% so vdéi mic dinh gia la 25.020 dong/cp va lam tron la
25.000 déng/cp.

6. Gigi han vé ty Ié nam giir doi véi ngudi nuéc ngoai

Diéu 1& t6 chlc va hoat déng cua Cong ty khdng gidi han ty 1& ndm gilt c6
phiéu clia ngudi nudc ngoai.

Tai thdi diém hién tai, theo Quyét dinh 55/2009/QD-TTg ngay 25/04/2009 cla
Thu tudng Chinh phu vé ty Ié tham gia clua bén nudc ngoai vao thi trudng
ching khoan Viét Nam, nha dau tu nudc ngoai mua, ban chirng khoan trén thi
trudng chirng khodn Viét Nam dugc ndm gill t6i da 49% téng s6 c6 phiéu cla
Cong ty dai chung.

7. Cac loai thué cé lién quan:

7.1. Thué lién quan dén td chirc phat hanh

- Thué GTGT: phudng phap tinh thué: phudng phap khau tru; thué suat: 5% va
10%.

- Thué xudt kh&u: Can c: Quyét dinh 103/1998/QD-BTC ngay 06/02/1998 cua
Bd Tai chinh vé viéc stra ddi,. bd sung tén va thué sudt ciia mot s6 nhém mat
hang trong biéu thué& xudt kh&u, Biéu thué nhap khau; cdn c Muc III, Diém
4, Khoadn 4.2 cua Thong tu 85/2003/TT-BTC ngay 29/08/2003 cua Bo Tai
chinh hudng dan thuc hién phan loai hang hda theo danh muc hang héa xuat
kh&u, nhdp kh&u va bi€u thué nhap khdu uu dai, biéu thué xudt khdu, cdc mat
hang cla COng ty dudc hudng thué sudt thué xudt khau la 0%.

- Thué thu nhap doanh nghiép: thué thu nhap doanh nghiép cia Cong ty la
25%, clia COng ty C6 phan du lich Hong Hai dugc hudng 15% trong thdi gian
du &n dau tu, dudng hudng vu dai, dudc mién thué TNDN 3 ndm dau ké tur khi
c6 thu nhap chiu thué (bat dau tir ndm 2006) va gidam 50% s6 thu€ TNDN
phai n6p trong thaGi gian 7 nam tiép theo.

- Cac loai thué khac (thué mon bai, thué thué dat, thu€ thu nhap ca nhan):
Cong ty ké khai va nOp theo quy dinh cla phap luét.

7.2. Thué lién quan dén hoat dong giao dich chirng khoan
Pa4i v@i nha dau tu ca nhan:

Theo Luat Thué Thu nhap Ca nhan s6 04/2007/QH12, ban hanh ngay
21/11/2007 va c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01/01/2009, thi:
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o Thu nhap chiu thué thu nhap cd nhan bao gdbm: Thu nhép tUr dau tu von (Igi
tic cb tic) va thu nhdp tir chuyén nhugng vén (thu nhap tr chuyén nhugng
chirng khoan).

o M(rc thué sudt dobi vdi ting loai nhu sau:

- Thué sudt ddi v8i thu nhap tir dau tu vén (Igi tlrc 6 tic): 5%.

- Thué sudt d6i vdi thu nhép tir chuyén nhugng vén (thu nhép tor chuyén
nhugng chirng khodn): 0.1% va khéng phén biét viéc chuyén nhuong duoc
thuc hién tai Viét Nam hay tai nudc ngoai.

o Ky tinh thué:

- Ky tinh thué doi vdi cd nhan khong cu trd dudc tinh theo tirng [an phat sinh
thu nhap ap dung déi véi tat ca thu nhap chiu thué.

- Ky tinh thué dé6i véi ca nhan cu tri dudc quy dinh nhu sau: Ky tinh thué theo
tirng Ian phat sinh thu nhap ap dung déi véi thu nhap tir dau tu von; thu nhap
tir chuyén nhugng vén. Ky tinh thué theo tirng Ian chuyén nhugng hodc theo
nam dé&i véi thu nhép tir chuyén nhugng chiing khoan.

DP3di v8i nha dau tu td chirc:
Nha dau tu 1a t6 chic ddng ky kinh doanh tai Viét Nam phai chiu mét khoan

thué déng trén phan chénh léch gia khi ban c6 phiéu nhu sau:

Thué thu nhép tu chénh léch gid do bdn cé phiéu = Thu nhdp chiu thué x
Thué suét

Trong do:

Thu nhép chiu thué = T6ng gid tri chi’ng khodn ban ra trong ky - Téng gia
mua ching khoan dugc ban ra trong ky - Chi phi mua ban ching khoan + Lai
trai phi€u tir viéc nam gilr trai phiéu

Thué sudt = Thué suét thué€ Thu nhép doanh nghiép cla té chlic dau tu

Nha dau tu 1a td chic nudc ngoai khdng cé déng ky kinh doanh tai Viét Nam,
chi mé& tai khoan giao dich ching khoan tai Viét Nam phai chiu mot khoan
thué khoan khi ban c6 phi€éu nhu sau:

Thué khodn tir viéc ban c6 phi€u = Téng gid tri c6 phi€u ban ra cla tirng giao
dich chuyén nhuong x 0,1%.
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VI. CAC POI TAC LIEN QUAN TOT VIEC NIEM YET
1. To chirc tu van niém yét:

CONG TY €6 PHAN CHUNG KHOAN THANG LONG
Dia chi: 273 Kim Ma. Ba bBinh. Ha Noi. Viét Nam
1 Dién thoai: 84 4 3726 2600 Fax: 84 4 3726 2601
L Website: www.thanglongsc.com.vn
'Ihang Long chinhanh TP. Hé Chi Minh:
SECURITIES Dia chi: Lu 2. PetroVietNam,1-5 L& Duén. Q. 1. HCM
Dién thoai: 84 8 3910 6411 Fax: 84 8 3910 6153

2. T6 chiic kiém toan:

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN TAI CHINH QUOC TE
Dia chi: Phong 1501, Tang 15, Toa nha 17T-1, Trung
BBACA BS= ., Hoa - Nhan Chinh, Ha N&i
HEGroup 4"
AW Bién thoai: 84 4 6.2811488 Fax: 84 4 6 2811499

Website: www.ifc-acagroup.vn
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VII.

PHU LUC
Phu luc I: B4n sao cong chirng Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh
Phu luc II: Didu I& Cong ty phlu hdp vdi Biéu 1é mau céng ty niém yét

Phu luc III: Nghi quyét Pai hdi ddéng c6 déng thdng qua viéc niém yét cé phiéu
trén S& giao dich ching khoan TP. HO6 Chi Minh.

Phu luc IV: Gidi thiéu nhitng van ban phap Iuat lién quan dén t6 chic niém yét

5. Phu luc V: Cac Bao cdo tai chinh:
> Bdo cdo tai chinh kiém todn ndm 2007, 2008 clia Cdng ty c6 phan Dau tu Xay
dung Tuén Phong.
> Bdo cdo tai chinh kiém todn ndm 2009 cua Céng ty c6 phan Bat dong san Du
lich Ninh Van Bay.
> B&o cdo hdp nhdt nam 2009 cua Cdéng ty c6 phan Bat ddéng san Du lich Ninh Van
Bay.
6. Phu luc VII: SG yéu ly lich cac thanh vién Hdi ddng quan tri, Ban kiém soat,
Ban Téng gidm ddc, K& toan trudng.
Ha Néi. ngay 26 thang 04 nam 2010
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. _ _TO CcHUC TU VAN NIEM YET
CONG TY C6 PHAN CHUNG KHOAN THANG LONG - CN TP. HCM
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